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ARTICLE 1 ~ CHAMPS D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a l'ensemble du territoire communal, & P'exception du centre
historique concerné par un Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) approuvé par arrété
préfectoral du 30.06.2003 (périmétre approuvé le 25.05.1993 et réglement approuvé le 30.06.2003.
Un arrété préfectoral du 23.05.14, approuve la révision du PSMV.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
OU REGLEMENTATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent applicables au territoire communal :

1. Les articles d'ordre public du réglement national d’'urbanisme :
- R.111-2: salubrité et sécurité publique,
- R.111-4 : conservation et mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques,
- R.111-26 : respect des préoccupations de I'environnement,
- R.111-27 : respect du patrimoine urbain, naturel et historique.

2. Restent applicables, nonobstant les dispositions du Plan Local d'Urbanisme, les dispositions des
articles L. 101-4, L.111-4, L.424-1, 1..102-13, L.421-4 et L.421-5 du Code de I'urbanisme.

3. S'ajoutent aux régles propres du Plan Local d’Urbanisme, les prescriptions prises au titre de
législations spécifiques concernant notamment :
- La Loi relative & 'Aménagement, la Protection et la Mise en valeur du Littoral du 3 janvier

1986 ;

- La Directive Territoriale d’Aménagement (D.T.A.) des Alpes-Maritimes, approuvée par décret
du 02 décembre 2003 ;

- Laloi du 8 janvier 1993 relative a la protection et a la mise en valeur des paysages ;

- Laloi du 3 janvier 1992 « loi sur l'eau » ;

- Les servitudes d'utilité publique affectant lutilisation ou ['occupation des sols qui sont
reportées sur un document annexé au plan local d'urbanisme ;

- Les périmétres visés a larticle R.123-13 du Code de l'urbanisme! qui ont des effets sur
l'occupation et l'utilisation des sols et qui sont reportés, a titre d'information, sur les documents
graphiques, les zones d’application du droit de préemption urbain (simple et renforcé) instauré
par la délibération du Conseil Municipal.

ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines et en zones
naturelles :

Les zones urbaines, indiquées zones U, comprenant :

- une zone UA : le centre-ville dense qui comprend deux secteurs — UAa et UAb -
correspondant respectivement aux zones urbaines denses le long du littoral et des vallons du
Carel et du Borrigo ;

- une zone UB : les extensions du centre-ville qui comprend quatre secteurs — UBa, UBb, UBc
et UBd - correspondant aux secteurs d’urbanisation plus ou moins denses le long des grands
boulevards ;

- une zone UC : les secteurs d’habitat pavillonnaire de moyenne et faible densité ;

- une zone UE : les zones dédiées aux equipements publics et d'intérét collectif ;

- une zone UF : zone a vocation mixte en front de mer ;

- une zone UM : elle comprend deux secteurs : le secteur a plan masse de Rosmarino (UMb)
et le secteur & plan masse des Sceurs Munet (UMc) ;

1 Dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 (décret du 28 décembre 2015, article 12)
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- une zone UP : la zone portuaire de Garavan ;

- une zone UPI : secteur des plages qui correspond a une zone située le long de la Promenade
de la Mer oU sont installés des commerces et restaurants ;

- une zone UT: zone réservée aux activités touristiques et notamment aux activités du
camping Saint-Michel (UT1) et & 'ancien centre de vacances Roger Latournerie (UT2) ;

- une zone UZ: zone d'activités qui comprend deux sous-secteurs - UZa et UZb -
correspondant respectivement a la zone artisanale de Saint-Roman et a la zone d'activités
tertiaires, artisanales et industrielles du Haut-Carei.

Les zones d'urbanisation future, indiquées AU, comprenant :
- une zone IAUz : zones d'urbanisation & long terme non équipées a vocation d’activités ;
. une zone IAU: zone d'urbanisation & court et moyen terme correspondant au projet
d’aménagement du nouveau quartier du Haut-Carer.

Les zones agricoles, indiquées A. Elle comprend un secteur Ap correspondant aux espaces cultivés
ou potentiellement cultivables dans les secteurs a protéger au titre de la DTA des Alpes-Maritimes.

Les zones naturelles, indiquées zones N, comprenant :

- une zone N: les espaces naturels ou boisés ne faisant ['objet d'aucune protection
particuliére ;

. une zone Nc: les cimetieres comprenant les aménagements existants et leurs éventuelles
extensions ; '

- une zone Ng : l'aire d'accueil des gens du voyage ;

- une zone Nm : le Domaine Public Maritime ;

- une zone Np: les espaces naturels protégés au titre de la DTA des Alpes-Maritimes
(espaces boisés les plus significatifs, aux espaces naturels remarquables, coupures

_ d'urbanisation, parcs et jardins caractéristiques) et des sites Natura 2000 (ZSC Vallée du
Carei — Collines de Castillon et SIC du Cap Martin) ;

- une zone NPI : correspond aux plages situées le long de la Promenade du Soleil et de la
Promenade de la mer occupées uniquement par des installations précaires et démontables,
des installations liées aux activités bainéaires et aux aménagements handiplages.

- une zone Nv : zone de culture de vergers.

Sur les plans figurent également :

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et
aux espaces verts (L..151-41 du Code de I'urbanisme) ;

- Les éléments de paysage et de patrimoine & protéger (L.151-19 et L.151-23 du Code de
'urbanisme) ;

. Les terrains classés comme espaces boisés & conserver, a protéger ou a créer (L.113-1 et L.113-
2 du Code de 'urbanisme) ;

- Les zones de risques (PPR mouvements de terrain et aléas mouvements de terrain de grande
ampleur) ;

- Les servitudes de mixité sociale (L.151-41 4° du Code de l'urbanisme) ;

- Les périmétres de mixité sociale (L.151-15 du Code de l'urbanisme) ;

ARTICLE 4 — RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT DETRUIT OU DEMOLI

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sous réserve d’'un motif de securité publique
(R111-2) ou si un plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement, dés lors
qu'il a été régulierement édifie. .

Peut également é&tre autorisée, sous réserve des dispositions de [larticle L.421-5 du Code de
Purbanisme, la restauration d’un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce béatiment.
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Toutefois, lorsque le batiment a été détruit par un sinistre résultant d'un risque identifié par un
document réglementaire (P.P.R ou autre), la reconstruction du batiment est soumise aux régles de ce
document.

ARTICLE 5 - OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES
SERVICES PUBLICS ET AUX SERVICES I’INTERET GENERAL

Nonobstant les dispositions d'urbanisme du présent réglement, les ouvrages techniques d'utilité
publique ou d'intérét général sont autorisés sous réserve de leur insertion correcte dans le site.

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement de ces ouvrages ainsi que les
affouillements et les exhaussements qui leur sont liés sont autorisés dans les toutes les zones du PLU
et ne sont pas soumises aux dispositions des articles 3 a 18, sauf dispositions spécifiques dans le
reglement des zones

ARTICLE 6 —- DISPOSITIONS DIVERSES
» Protection du patrimoine archéologique

L'article R.111-4, rappelé ci-dessous, demeure applicable :

« Le projet peut étre refusé ou n'élre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques ».

En veriu de cet article et conformément aux dispositions du décret n°2002-89 du 16 janvier 2002 pris
pour I'application de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 et relatif aux procédures administratives et
financiéres en matigdre d'archéologie préventive, toute demande d'autorisation d’utilisation des sol
(permis de construire, permis de démolir...) ne pourra &tre accordé qu'aprés examen du dossier par le
Préfet de Région (Direction Régionale des Affaires Culturelles, Service Régional de I'Archéologie) et
éventuellement aprés exécution des prescriptions qu'il aura émises sur des parcelles concernées par
un site archéologique.

» Risques sismiques

Le territoire couvert par la commune de Menton est situé dans une zone de sismicité n°4 (moyen).
L'arrété du 22 octobre 2010 définit la classification et les regles de construction parasismique
applicables aux batiments de la classe dite « & risque normal » en application de l'article R. 563-5 du

Code de 'Environnement.
Ainsi, des régles de constructions sont applicables aux nouveaux béatiments (dont le permis de

construire est déposé depuis 1er mai 2011).
» Zones de risques
Risques incendies :

La commune de Menton fait 'objet d'un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles
d’Incendie de Forét prescrit le 16 juillet 1996 et non approuvé a ce jour.

Risques mouvements de terrain :

La commune de Menton fait I'objet d'un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles de
mouvements de terrain et de séisme approuvé par arrété préfectoral le 14 février 2001 ainsi que d’'un
porter a connaissance des risques de mouvements de terrain portant modification du PPR, approuvé
par le Préfet des Alpes-Maritimes le 15 septembre 2014,

Par courrier du 23 juin 2016, le Préfet des Alpes-Maritimes a transmis a la commune une carte des
aléas mouvements de terrain identifiés dans la partie Nord de la commune, produite par le CEREMA
et valant porter & connaissance. Cette nouvelle connaissance du risques est prise en compte dans le
PLU. La carte d'aléas figure en annexes au présent dossier de PLU.

Risques de submersion marine :
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La commune de Menton fait 'objet d’un porter a connaissance submersion marine approuvé par le
Préfet des Alpes-Maritimes le 7 décembre 2017.

Cette nouvelle connaissance du risque est prise en compte dans le PLU. Le cahier des
recommandations ainsi que la carte des niveaux marins figurent en annexes du présent dossier de
PLU.

= Zones de bruit

Les constructions a usage d'habitation situées dans les secteurs exposés aux bruits des transports
terrestres sont soumis a des normes d'isolement acoustique conformément aux dispositions des
arrétés du 12 février 1999 (Voie ferrée — Ligne SNCF Marseille-Vintimille et Autoroute A8), du 27
décembre 1999 (Voies urbaines — RN7) et du 16 aolt 2016 (infrastructures de transports terrestres —
voies routiéres) figurant en annexe du présent dossier de PLU, relatifs & lisolement acoustique des
batiments contre les bruits de I'espace extérieur.

= Evacuation des eaux pluviales en fagade

En aucune fagon, les balcons et loggias ne pourront étre equ;pes de gueulard dirigeant les eaux
pluviales directement sur la voie publique.

ARTICLE 7 — ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes édictées par le présent Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire l'objet
d'aucune dérogation, & exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Elles ne seront possibles que pour les articles 3 & 13.

ARTICLE 8 — INVENTAIRE DES ELEMENTS DE PATRIMOINE ET PAYSAGER A PROTEGER AU
TITRE DES ARTICLES L.151-19 ET L.151-23 DU CODE DE L’'URBANISME

Les éléments de patrimoine a protéger identifiés sur le territoire communal en application des articles
L.151-19 et L.151-23 du Code de I'urbanisme sont représentés sur le document graphique ainsi que
sur 'annexe 15 par une étoile rouge pour les éléments architecturaux et une étoile verte pour les
éléments paysagers.

En outre, des périmétres de protection de secteurs a protéger et & mettre en valeur pour des raisons
d'ordre culturel, historique ou architectural ont été identifiés au titre de I'article L.151-19 du Code de
'urbanisme dans les secteurs du Fossan, des Sceurs Munet et des Terres Chaudes. lls sont
matérialisés par un périmétre en pointillés rouge sur le document graphique.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout ou partie d'un élément de patrimoine ou
d'un périmatre a protéger doivent faire I'objet d’'une demande préalable au titre des autorisations
d’exécution de travaux prévues a l'article R.421-17 du Code de 'urbanisme. Le permis de démolir leur
est applicable au titre des articles L.151-19 et L..151-23 du Code de ['urbanisme.

Pour I'ensemble des éléments de patrimoine a protéger, sont autorisés les travaux visant & améliorer
le confort ou la solidité, I'extension, le changement de destination ainsi que les travaux de gestion, de
rénovation ou de remise en état d'un élément de patrimoine architectural & protéger dans la mesure
ol ils ne portent pas atteinte a la cohérence architecturale et a la protection générale de cet élément
ou qu'ils contribuent a restituer une des composantes d'origine de cet élément.

ARTICLE 8 — ESPACES BOISES CLASSES

Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux dispositions des
articles L.113-1 et L.113-2 du Code de 'urbanisme.
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Les PLU peuvent classer comme Espace Boisé Classé (EBC), les bois, les foréts, parc & protéger ou
a créer qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non & des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également & des arbres isolés, des haies ou des réseaux
de haies, des plantations d'alignement. Les EBC peuvent étre situés dans n'importe gquelle zone
urbaine ou naturelle. Ce classement s'exprime par une légende particuliere sur le document
graphique. Situé dans une zone urbaine, 'EBC est inconstructible mais sa superficie peut étre prise
en compte dans le calcul des droits & construire.

Si 'EBC ne peut faire l'objet d'aucun défrichement de nature & compromettre son état boisé, il peut,
par contre, faire I'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions définies par l'article
R.113-1 du Code de l'urbanisme.

ARTICLE 10 — SECTEURS DE MIXITE SOCIALE

Le PLU prévoit deux dispositifs : emplacement réservé pour mixité sociale au titre de l'article L.151-
41-4 du Code de P'Urbanisme et le périmétre de mixité sociale au titre du L.151-15 du Code de
PUrbanisme.

Dans la mesure oU sur certains secteurs ces dispositifs se superposent, le plus contraignant des deux
s'impose.

Dans le cas ot un Emplacement Réservé pour Mixité Sociale (ERMS) se superpose & un périmeétre de
mixité social (PMS), les principes attenant a TERMS prévalent sur les principes du PMS.

Conformément aux possibilités proposées par le Code de l'urbanisme a l'article 1..151-15, le PLU
délimite pour les zones UA et UB & I'exception de la zone UBd, un secteur dans lequel, en cas de
réalisation d'un programme de logements d'au moins 800 m?® de surface de plancher ou de 12
logements, 35% de la surface de plancher totale du programme doit étre affecté & des logements
locatifs sociaux. '

ARTICLE 11 — SERVITUDES DE VUE

Dans les secteurs soumis aux servitudes de vue identifiées au document graphique :

- Secteurs de servitudes A : la hauteur au faltage des batiments a édifier ne devra pas excéder
un plan incliné de 10 % en dessous du plan horizontal prenant appui sur les voies en
corniche,

- Secteurs de servitudes B : la hauteur au faitage des batiments a édifier ne devra pas excéder
le plan horizontal prenant appui sur les voies en corniches.

1
Servitude A ! Sewvitude B
I
i

10% |

Voie de
corniche

— i ™

ARTICLE 12 — CONSTRUCTION SUR UN BATIMENT NON CONFORME

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable &
la zone, le permis de- construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 13 — DISPOSITIONS APPLICABLES DANS LES ESPACES DE LA TRAME
VERTE ET BLEUE
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Les dispositions suivantes fixent les régles applicables dans les espaces et secteurs contribuant a la
préservation des continuités écologiques inscrites dans le cadre de la trame verte et bleue repérés au
document graphique de I'annexe 16. Ces régles s’appliquent en complément des régles des zones,
des dispositions générales et des dispositions particuliéres du réglement.

13-1 Dispositions applicables a toutes les composantes de la trame verte et bleue

Les accés et les voies nouvelles localisés dans I'emprise de la trame verte et bleue doivent limiter au
strict minimum leur emprise. Ces voiries doivent présenter des caractéristiques permettant d'assurer
les échanges de part et d'autre des voies au droit des axes des talwegs au moyen d’ouvrage de
franchissement de type buse ou dalot d’un diamétre & minima de 30 cm pour permettre le passage de
la petite faune. Les fossés enherbés de part et d’autre de la voirie sont a privilégier.

Les voies ouvertes a la circulation comme les cheminements doux doivent avoir un revétement
perméable adapté au déplacement des espéces, sauf impossibilité technique.

Les ouvrages d’assainissement des eaux pluviales doivent étre assurés en surface (noues, fossés...)
sauf impossibilité technique. Les bassins de rétention doivent, dans la mesure des contraintes
techniques, étre végétalisés et paysagés.

Les reculs imposés entre les constructions devront étre enherbés et/ou plantés avec des plantations
d'essences locales.

Dans le cadre de l'extension d'une construction, la surélévation ou laménagement des volumes
existants sont toujours privilégiés a I'augmentation de I'emprise au sol. L'imperméabilisation par les
éléments annexes a ['habitation (terrasses, voies d'accés, aires de stationnement, piscines...) ne doit
pas excéder 200 m? d'emprise au sol.

Les clétures doivent étre perméables pour permettre la libre circulation de la petite faune . Les
clotures devront respecter une hauteur maximale fixée a 2 m, les murs bahuts sont proscrits a
I'exception des murs traditionnels en pierre séche de 80 cm maximum, les mailles inférieures des
grilles et grillages doivent étre d'au moins 20 cm. Les cl6tures en haies vives seront composées par
des essences locales méditerranéennes. Dans le cas de cléture magonnée, une ouverture de 10
cm sur 10 cm sera réalisée au niveau du sol, tous les 10 m, non grillagées.

Les haies devront & minima é&tre composées d’au moins trois espéces différentes, non répertoriées
comme envahissantes.

Les aires de stationnement feront Pobjet, dans la mesure du possible, d’aménagement éco-paysager.
Elles seront entourées de haies ou plantes arbustives a partir d’essences locales méditerranéennes,
de méme que les délaissés. La gestion des eaux pluviales sur les aires de stationnement favorisera
les techniques d'infiltration et la mise en place de fossé d’évacuation enherbé.

Les éclairages extérieurs publics et privés devront éclairer du haut vers le bas et équipés d'un
dispositif permettant de diriger les faisceaux lumineux uniquement vers le sol. L'angle du flux Jumineux
doit &tre au minimum de 20° sous I'horizontale. Les éclairages ne doivent pas étre orientés vers les
zones naturelles.

Les boisements doivent &tre conservés, sauf pour :
assurer la sécurité des biens et des personnes, éviter les risques sanitaires, l'entretien des
berges des cours d'eau et la gestion des risques ;
permettre les constructions et installations techniques nécessaires a la gestion des milieux
naturels ou semi naturels ; )
permettre I'aménagement d'un chemin et ou d'une voie d'acces nécessaires a la desserte des
constructions du site.
permettre la remise en culture de secteur de taille limitée et ne remettant pas en cause la
dominante naturelle du site et son intérét paysager.
permettre I'exploitation forestiére prévue dans un plan communal d'aménagement, un Plan
Simple de Gestion (groupé ou autre) ou par le réglement technique de gestion forestiere.

Septembre 2023



Ville de Menton

Plan Local d’Urbanisme

Dans la zone UZ: Les stockages en plein air seront obligatoirement accompagnés de rideaux de
végétation d’essences locales et variées les masquant. lis seront composés d’arbres & haute tige ou
moyenne tige d’essence locale. Les limites de la zone UZ avec les zones naturelles ou agricoles
seront obligatoirement plantées d'arbres de moyenne ou haute tige et d’arbustes d’essences locales
et variées (3 espéces différentes au minimum).

13-2 Dispositions applicables aux réservoirs de biodiversité identifiés pour la trame verte

Toute construction ou installation nouvelle doit se tenir a 'écart des axes des ravins, talwegs et cours
d'eau (& minima a 10 m).

Pour assurer la libre circulation des espéces, les constructions implantées dans 'emprise de la trame
verte devront s'implanter a minima de 3m des bords de voirie et des emprises publiques.

13-3 Dispositions applicables aux corridors écologiques

Toute construction nouvelle est interdite dans les corridors écologiques, sauf si ladite construction soit
liée et nécessaire a la gestion des milieux naturels ou semi naturels. Il y est interdit de créer de
nouveaux accés ou de nouvelles voies non liées et nécessaires a la gestion des milieux naturels ou
semi naturels ou & la défense contre I'incendie.

Seules sont autorisées les clotures perméables. Les murs bahuts et murs magonnés sont proscrits,
13-4 Dispositions applicables a toutes les composantes de la trame bleue

Toute construction ou installation nouvelle localisée dans I'emprise de la trame bleue doit se tenir a
I'écart des axes des ravins, talwegs et cours d’eau (@ minima a 10 m).

Cette disposition ne concerne pas les ouvrages de franchissement des cours d'eau par les
infrastructures, ni les travaux pour consolidation de voirie.

Dans la zone Nm, sont interdits dans les herbiers tous les aménagements, les constructions et
instaliations, y compris les ouvrages de fixation liégs ou non au fonctionnement des ports, les
affouillements et exhaussement du fond marin, les quais d’amarrage ou les ouvrages d'accueil de
bateau. Les occupations et utilisations du sol, citées a l'article 2, sont admises dans le respect des
contraintes environnementales (préservation de la faune et de la flore marines protégées,
herbiers de posidonie et cymodocées). Les eaux issues des surfaces imperméabilisées
(constructions, terre-pleins, stationnement, chaussées...) ne doivent pas étre dirigées vers le secteur
NP!. Toutes les précautions doivent étre prises pour préserver la faune et la flore marines protégées
(herbiers de posidonies et de cymodocées notamment, espéces végétales protégées en vertu des
articles L.411-1 et L.411-2 du Code de I'Environnement, de l'arrété ministériel du 19 juillet 1988
fixant la liste des espéces végétales maritimes protégées...).

ARTICLE 14 ~GESTION DES EAUX PLUVIALES

Pour tout nouveau projet, 'enjeu sera de ne pas aggraver la situation initiale et de veiller & la maftrise
quantitative et qualitative des ruissellements. Les imperméabilisations nouvelles sont soumises & la
création d'ouvrages spécifiques de rétention et/ou d'infiltration, conformément aux dispositions de
l'article 4 de chaque zone. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent mettre en ceuvre les
mesures nécessaires pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et
de l'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement. lls doivent, le cas échéant, prévoir des
installations pour assurer la collecte, le stockage éventuel, et si besoin le traitement des eaux
pluviales et de ruissellement lorsque la pollution qu'elles apportent au milieu aquatique risque de nuire
gravement & l'efficacité des dispositifs d'assainissement pluvial.
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ARTICLE 15 -PRESERVATION DES AXES NATURELS D’ECOULEMENT

A proximité immédiate des cours d'eau, d'un talweg ou d’'un axe naturel d’écoulement, toute
construction ou installation, remblai et épis dans un axe naturel d’écoulement est interdite et ne peut
constituer un obstacle & I'écoulement des eaux, hormis dans les cas suivants:

- si la nécessité de lintervention est clairement établie par les impératifs de sécurité ou de salubrité
publique; :

- ou pour la mise en ceuvre d'écrétement des crues d'intérét général, associée a la mise en place de
série de mesure permettant de corriger, compenser la dégradation de I'habitat biologique.

ARTICLE 16 —PRISE EN COMPTE DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le décret n° 2011-544 du 18 mai 2011, pris en application de I'article 1er de la loi du 12 juillet 2010
portant engagement national pour I'environnement, définit les conditions dans lesquelles sont délivrés,
lors du dépdt de la demande de permis de construire et & I'achévement des travaux dans les
batiments neufs ou partie nouvelle de batiments existants, les documents attestant de la prise en
compte de la réglementation thermique.

L'implantation des dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables et a [isolation
thermique par I'extérieur sont autorisés dans les marges de recul et sur le domaine public, dés lors
qu'ils n'excédent pas 40 cm de débord.
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LEXIQUE

Accés :

Accés du terrain d'assiette du projet : 'accés correspond a la limite ou a l'espace, tel que portail,
porche, partie de terrain donnant sur la voie, par lequel les véhicules ou les piétons péneétrent sur le-
terrain d'assiette du projet.

Accés aux voies publiques : l'accés aux voies publiques peut s'effectuer par une voie privée ou par
une portion de terrain prive,

Acrotére ;
Elément supérieur d'une fagade située au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, a la
périphérie du batiment et constituant des rebords ou garde-corps pleins ou a claire-voie.

Alignement :

Limite existante ou projetée entre le domaine public et le domaine privé.

Dans le cas des voies privées, I'alignement est la limite séparative entre 'espace commun (voie,
chemin piéton, piste cyclable, espaces verts, etc.) et le terrain d’'usage privatif.

Annexe :
Construction dont 'usage ne peut étre qu'accessoire au batiment principal.

Arbres de haute futaie (ou de haute tige) :

Un arbre de haute futaie est un arbre qui s’éléve a une hauteur minimum de 5 m ou qui a un tronc de
80 cm de circonférence minimum a 1 m du sol.

Les arbres plantés en tant qu'arbres de haute tige dans le cadre d'une autorisation d’urbanisme
accordée seront dés lors considérés comme répondant a la définition des arbres de haute tige
existants a conserver.

Seuls les arbres en mauvais état phytosanitaire ou présentant un risque avéré pour la sécurité des
personnes ou de nature & causer, de maniére directe, des dommages sérieux et avérés aux biens
existants sur le terrain (risque de chute notamment), pourront étre abattus et remplacés par des
arbres de méme essence. Dans tous les cas, lesdits arbres ne pourront étre abattus que si I'abattage
constitue f'unique solution pour pallier tout risque ou dommage.

Types d'arbres : les différents types d'arbres auquel il est fait référence dans le présent reglement
sont les suivants, par gabarits décroissants :
- Arbres de catégorie 1 — arbres de haute futaie : Pins parasols, eucalyptus, camphriers,
micocouliers, araucarias, palmiers, cyprés, camphriers, efc.
- Arbres de catégorie 2 — arbres de moyenne et petite taille et arbustes: caroubiers,
jacarandas, oliviers, lauriers, yuccas, agrumiers, etc.

Bande de constructibilité :

La bande de constructibilité correspond & la portion du terrain d'assiette du projet, bordant les
emprises publiques et voies.

La profondeur de la bande de constructibilité est mesurée horizontalement et perpendiculairement a la
voie ou a alignement existant et futur.

Barmes :
Les sources ou les barmes doivent étre conservées dans la mesure ot elles constituent un élément

fort du patrimoine culturel de la ville de Menton et qu'elles participent a la lutte contre les risques de
mouvements de terrain. Elles permettent un drainage de 'eau de ruissellement et d'infiltration, et donc
favorisent la stabilité des sols.

Batiment :

Volume construit au-dessus du sol, avec ou sans fondation, aménageable pour 'habitation ou pour
des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel, touristique, sportive ou de loisirs,
commercial ou agricole, ...
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CINASPIC :
Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Elles recouvrent
les destinations correspondant notamment aux catégories suivantes .

- Les locaux affectés aux services municipaux, communautaires, départementaux, régionaux
ou nationaux destinés principalement a I'accuelil et au renseignement du public,

. Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services de
secours, de lutte contre l'incendie et de police (sécurité, circulation, ...),

- Les créches et haltes garderies,

- Les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire,

- Les établissements universitaires, y compris les locaux affectés & la recherche, et les
établissements d’enseignement supérieur,

- Les établissements de santé publics : hdpitaux (y compris les locaux affectés a la recherche),
dispensaires,

- Les établissements de santé privés d'intérét collectif (ESPIC). Ces ESPIC sont gérés par des
personnes morales de droit privé, qui poursuivent un but non lucratif (association ou
fondation) et s'engagent a respecter certaines garanties (prévues a Particle L.6164-22 du
Code de la santé publique et reprise notamment sous la forme d’un projet institutionnel),

- Les établissements d'action saciale ou médico-sociale publics ou privés d'intérét collectif a but
non lucratif (ESmsPIC),

- Les établissements de santé de type Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées
Dépendantes (EPHAD), cliniques, etc.

- Les établissements culturels et les salles de spectacle, les cinémas, les casinos de jeux,

- Les établissements sportifs & caractére non commercial,

- Les équipements sportifs structurants ou stades,

- Les aménagements liés aux activités de sport et de loisirs,

- Les parcs des expositions,

- Les batiments ou installations techniques congus spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains,

- Les parcs de stationnement ouverts au public.

Commerce :

Commerce de détail : commerce qui vend essentiellement des produits a l'unité a des consommateurs
pour un usage domestique ; le « e-commerce » correspondant a la définition ci-aprés constitue un
commerce de détail.

Commerce de gros : commerce qui vend essentiellement des produits a destination des
professionnels.

Construction :
Il est rappelé que les constructions soumises au permis de construire sont définies par le Code de
I'Urbanisme.

Construction a usage d’hébergement hételier :
It s'agit des constructions qui comportent, outre le caractére temporaire de 'hébergement, le minimum
d'espaces communs et de services propres aux hotels (restaurant, blanchisserie, accueil,..).

Construction a usage d'artisanat :
Elles regroupent tous les batiments ol sont exercées des activités de fabrication et de
commercialisation exercées par des travailleurs manuels.

Constructions a usage de commerces :

Elles regroupent tous les batiments ol sont exercées des activités économiques d'achat et vente de
biens ou de service. La présentation directe au public doit constituer une activité prédominante. Les
bureaux de vente d'une compagnie d'assurance relévent ainsi de la catégorie « commerce » alors que
les locaux accueillant les activités de direction et de gestion entreront dans la catégorie « bureaux ».

Contigu :

Des constructions sont contigiies lorsque leurs fagades ou pignons sont directement en contact I'un
avec l'autre. Des constructions seulement reliées par un élément architectural tel qu'un portique, un
porche ou un angle de construction ne constituent pas des constructions contigués.
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Destination des locaux : :

Affectation ou utilisation principales de locaux existants ou futurs.

Les différentes destinations possibles sont énoncées a l'article R.123-9 du Code de I'urbanisme? Le
regiement identifie les destinations suivantes :

- L'habitation : cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de
fonction et les chambres de services. Elle exclut les logements visés dans la définition de
'nébergement hotelier. Elle inclut les chambres d'hdtes et les logements mis a disposition
occasionnellement en cas d'absence de durée limitée de leurs occupants en titre, Les ateliers
utilisés par des artistes résidant sur place sont considérés comme des annexes a I'habitation
a condition que la surface de plancher d’habitation proprement dite soit au moins égale a 50%
de la surface de plancher occupée par les artistes. Dans le cas contraire, ils sont assimilés a
de l'artisanat ;

- L'hébergement hételier : cette destination comprend les établissements commerciaux
d’hébergement classés, ou ayant vocation a I'étre, de type hdtels et résidences de tourisme.
Elle comprend également les meublés donnés en location ayant fait I'objet, en vertu des
délibérations municipales n°204/17 et 205/17 du 30 octobre 2017, d'une déclaration de
changement d'usage valable pour une durée de 6 ans ;

- Les bureaux : cette destination comprend les locaux et annexes dépendant d’organismes
publics ou privés ou de personnes physiques et ot sont exercées principalement des
fonctions telles que des activités de direction, gestion, études, conception, informatique,
ingénierie, recherche et développement ; '

- Le commerce ; cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produits ou de
services et directement accessible & la clientéle, et leurs annexes. Pour étre rattachés a cette
destination, les locaux d’entreposage ne doivent pas représenter plus d'1/3 de la surface de
plancher totale ;

- L'artisanat : cette destination comprend les locaux et leurs annexes ol sont exercées des
activités de production, de transformation, de réparation ou de prestation de service relevant
de l'artisanat. Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d’entreposage ne doivent pas
représenter plus d'1/3 de la surface de plancher totale ;

- L'industrie : cette destination comprend les locaux principalement affectés a la fabrication
industrielle de produits. Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d’entreposage ne
doivent pas représenter plus d'1/3 de la surface de plancher totale ;

- La fonction d’entrepdt: cette destination comprend les locaux d'entreposage et de
reconditionnement de produits ou de matériaux. Sont assimilés a cette destination tous les
locaux d’entreposage liés a une activité industrielle, commerciale ou artisanale lorsque leur
taille représente plus d'1/3 de'la surface de plancher totale, et de fagon plus générale tous
locaux recevant de la marchandise ou des matériaux non destinés a la vente aux particuliers
dans lesdits locaux ;

- L’expioitation agricole ou forestiére,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Emprise au sol :

Conformément a I'article R.420-1 du Code de I'urbanisme, I'emprise au sol est la projection verticale
du volume de la construction existante ou a batir, tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
les balcons, les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements. Sont également exclues les voies d'acces, les rampes d'accés, les aires de
stationnement non couvertes et les constructions en infrastructure ainsi que les sous-sols.

'emprise au sol maximale des constructions est calculée sur la partie de la superficie de I'unité
fonciére située dans la zone constructible concernée.

Emprises publiques :
Elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques (parkings
de surface, places et placettes...).

2 Dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 (décret du 28 décembre 2015, article 12).
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Espace boisé classé :

Les PLU peuvent classer comme Espace Boisé Classé (EBC), les bois, les foréts, parc & protéger ou
a créer qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également & des arbres isolés, des haies ou des réseaux
de haies, des plantations d'alignement. Les EBC peuvent étre situés dans n'importe quelle zone
urbaine ou naturelle. Ce classement s'exprime par une légende particuliére sur le document graphique
(cercles compris dans un quadrillage orthogonal). Situé dans une zone urbaine, I'EBC est
inconstructible mais sa superficie peut étre prise en compte dans le calcul des droits a construire.

Si 'EBC ne peut faire 'objet d'aucun défrichement de nature & compromettre son état boisé, il peut,
par contre, faire I'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions définies par I'article
R. 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Fagade : ,

Les fagades d'un batiment sont constituées par ses faces verticales, situées au-dessus du niveau du
sol.

Elles sont constituées des structures porteuses et des murs rideaux a 'exclusion des éléments en
saillie (balcons, oriels, corniches...). Dans le cas de plusieurs fagades, c'est celle qui regne sur la plus
grande longueur mesurée horizontalement qui est retenue. Une fagade peut comporter une ou
plusieurs ouvertures.

Gabarit :
Le gabarit définit le volume maximal & l'intérieur duquel doit s'inscrire le projet de construction.

Hauteur :

Hauteur frontale :

La hauteur frontale ou différence de niveau entre le point le plus haut et le point le plus bas de
I'ensemble de la construction est mesurée a partir du terrain nature! ou excavé, jusqu'au niveau de
I'égout du toit. Elle inclut les différents niveaux de la construction et les murs qui soutiennent les
terrasses attenantes au batiment principal.

Hauteur des constructions :

[a hauteur absolue est la différence d'altitude mesurée verticalement du niveau du sol (niveau du
trottoir le cas échéant, ou le niveau du sol existant avant travaux) jusqu'a I'égout du toit. En cas
d'affouillement de terrain nécessaire a I'implantation des constructions, la hauteur est mesurée a partir
du sol aprés affouillement lorsque le terrain initial n'est pas reconstitué.

Installation classée pour la protection de ['environnement (soumise a déclaration ou a
autorisation) :

Au sens de larticle L.511-1 du Code de [I'Environnement, sont considérés comme installations
classées, « [...] les usines, ateliers, dépéts, chantiers et, d'une maniére générale, les installations
exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent
présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé,
la sécurité, la salubrité publiques, soit pour l'agriculture, soit pour la protection de la nature, de
I'environnement et des paysages, soit pour [utilisation rationnelle de [I'énergie, soit pour la
conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique. »

Les dispositions sont également applicables aux exploitations de carriéres au sens des articles ter et 4
du Code Minier.

Limite d’emprise publique et de voie :
La limite d’emprise publique et de voie est la ligne de séparation entre le terrain d'assiette du projet et
le domaine public, une voie privée, un emplacement réservé pour une voie ou pour une place.

Limite séparative :

Elle est la limite entre 2 propriétés privées.

La limite séparative latérale aboutie & une emprise publique ou une voie. La limite séparative arriere
ou de fond de terrain n'aboutit & aucune emprise publique ou voie.
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Ouvrages publics et techniques :

l.es ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics concernent les ouvrages
nécessaires au maintien de la sécurité de la circulation maritime, fluviale, ferroviaire, routiére ou aérienne, des
outillages situés dans les ports ou aérodromes ou sur le domaine public ferroviaire, de certains ouvrages
technigues nécessaires a I'établissement et & ['exploitation des réseaux de télécommunications ouverts au public,
de certaines installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de distribution du gaz,
d'autres encore, nécessaires au fonctionnement du service public de distribution d'énergie électrique, etc.

Performance énergétique des batiments :

La performance énergétique des batiments dans le cadre de la Directive pour la performance
énergétique des batiments est la quantité d'énergie effectivement consommeée ou estimée pour
répondre aux différents besoins liés a une utilisation standardisée du batiment. La Haute Performance
Energétique est un ensemble de labels officiels frangais qui rend compte des performances
énergétiques, sanitaires et environnementales d’'un batiment au niveau de sa conception et de son
entretien.

Programme multifonction :
Construction comportant plusieurs destinations différentes.

Retrait :

Le retrait est la distance séparant le projet de construction d’une limite séparative, ou d'une emprise
publique ou d'une voie. |l se mesure horizontalement et perpendiculairement & la limite séparative, ou
a 'emprise publique ou a une voie.

Une marge de recul correspond a un retrait.

Saillies :

On appelle saillie toute construction : oriel, bow-window, balcon, corniche, auvent, marquise, efc.
édifiée en saillie par rapport a I'alignement de la fagade.

La dimension des saillies est mesurée depuis le nu du mur de fagade.

Surface de plancher:
Conformément a l'article R.112-2 du Code de I'urbanisme?, la surface de plancher de la construction
est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée & partir du
nu intérieur des facades aprés déduction :

1. Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et

fenétres donnant sur l'extérieur ;

2. Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 métre ;

4. Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'accés et les aires de mancsuvres ;

5. Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités & caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6. Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de ['article L. 231-1
du Code de la construction et de 'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,
chaufferie ; » .

7. Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniqguement par une partie commune ;

8. D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures.

w

3 Dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 (décret du 28 décembre 2015, article 12).
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Trame Verte et Bleue :

La Trame verte et bleue est un réseau formé de continuités écologiques (réservoirs de biodiversité et
corridors écologiques) terrestres et aquatiques identifiées par les schémas régionaux de cohérence
écologique ainsi que par les documents de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs
groupements, tels que le Plan Local d'Urbanisme Elle constitue un outil d'aménagement durable du
territoire.

La Trame verte et bleue contribue a |'état de conservation favorable des habitats naturels et des
espéces et au bon état écologique des masses d'eau. :
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TITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

(ZONES U)
Article R.123-5 du Code de lPurbanisme®

4 Dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 (décret du 28 décembre 2015, article 12).
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE
La zone UA comprend deux secteurs :

- Le secteur UAa correspond au centre-ville XIXéme ainsi qu’aux espaces urbains
denses, situés le long du littoral mentonais et de Garavan, dont le caractére
architectural doit étre préservé, tout en permettant 'adaptation aux conditions de vie
actuelles. Sa fonction résidentielle, commerciale et de centralité, d’une part, et son
caractére patrimonial, d’autre part, sont a préserver.

- Le secteur UAb correspond aux espaces urbanisés denses situés dans les vallons du
Carei et du Borrigo. Leur morphologie urbaine ainsi que leur caractere patrimonial
doivent étre également préservés.

ARTICLE UA 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme sont
interdites :

Dans ’ensemble de la zone UA :

- Les installations classées a I'exception de celles visées a l'article UAZ,

- Les constructions destinées a la fonction d'entrepdt liée & une activité industrielle,

- Les destinations d’exploitation agricole ou forestiére,

- Les constructions destinées & l'industrie,

- Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- L'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- L'ouverture et 'extension de garages collectifs de caravanes,

- L'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations légeres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil,

- Les parcs d'attraction,

- lLes carriéres,

- Les changements de destination des hétels a I'exception de ceux autorisés a l'article UAZ,

- Les dépdts sauvages de toutes natures (ferrailles, de matériaux de récupération ou de
véhicules,...),

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés & f'article 2.

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain sont interdites :
Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a I'article UA2 ci-dessous.

ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme, les
occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

Dans I’ensemble de la zone UA :
- Les occupations et utilisations du sol admises dans la zone doivent s'implanter hors des
éléments de paysage identifiés sur le plan de zonage ;
. Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu'ils soient nécessaires a la
" réalisation d'occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone ;
- Les installations classées soumises a déclaration & condition d'une part d'étre liées a la vie
quotidienne du quartier, et d’autre part, qu'elles ne présentent pour le voisinage aucune
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incommodité, en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux et aucun risque grave pour les
personnes ou pour les biens ;

- Les changements de destination des hbtels, résidences hoteliéres ou résidences de tourisme de
moins de 20 chambres ou de ceux situés au Nord de la voie ferrée ou de ceux situés dans un
ténement immobilier dont ils occupent moins de la moitié de la superficie totale en habitation, a la
condition impérative que ces changements de destination n'aient pas pour conséquence de
moadifier le surclassement de la commune de Menton;

- Les changements de destination des hétels a des fins d'équipements collectifs d'intérét général
(bureaux liés & des services publics par exemple) ;

- Les ouvrages, aménagements et équipements nécessaires a la sécurisation des voies de
circulation et notamment de l'autoroute A8.

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme,
seules sont admises les occupations et utilisations du so! suivantes.:
- Les prescriptions du PPR mouvements de terrain.

La zone UA comprend des servitudes de mixité sociale au titre de I'article L 151-41 4° du Code
de l'urbanisme.

La zone UA comprend des éléments de patrimoine bati et paysager a protéger au titre des
articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I'urbanisme. Pour ces dernijers, il sera fait application
des dispositions définies a Particle 8 des dispositions générales du présent réglement.

Elle comprend par ailleurs des espaces et secteurs contribuant a la préservation des
continuités écologiques inscrites dans le cadre de la trame verte et bleue repérés au document
graphique du réglement et a Pannexe 16. Dans ce cas, il sera fait application des dispositions
définies a I'article 13 des dispositions générales du présent réglement,

ARTICLE UA 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publigue ou privée,

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des accés privés doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Et notamment, toute
construction doit étre accessible au matériel de lutte contre l'incendie.

Les rampes d’accés de sortie des garages prévus en sous-sol ne pourront avoir une pente supérieure
a 5% dans les 6 derniers métres, '

Tout projet d'aménagement de voies nouvelles doit garantir le confort des déplacements & pied ou a
vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de déplacements.

ARTICLE UA 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’'eau

potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées : ‘
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement,

conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :
- La collecte et le traitement des eaux pluviales devront se conformer aux dispositions du zonage

pluvial en vigueur.
- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement

des eaux usées.
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Autres réseaux :
Tous les réseaux nécessaires doivent étre encastrés dans les fagades et enterrés jusqu’au point de
raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

Collecte des ordures ménageéres :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilleures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

La collecte des ordures ménagéres se faisant en bordure de la voie publique, des aménagements
adéquats, en vue du stockage des ordures, devront étre réalisés a l'intérieur des propriétés ou en
limite séparative, a la charge du maitre d'ceuvre de la construction. La prise en compte de ces
aménagements devra étre précisée dans le dossier de permis de construire ou la déclaration
préalable.

ARTICLE UA 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteur UAa :
Les constructions doivent s'implanter a I'alignement des voies existantes ou projetées.

Dans le secteur UAb :
Les constructions peuvent s'implanter soit en limite de [l'alignement, soit & au moins 4 m de
I'alignement des voies existantes ou projetées.

Dans I'ensemble de la zone UA :
Les locaux & ordures ménagéres pourront étre implantés dans la marge de recul fixée ci-dessus.
Les marges de recul fixées ci-dessus pourront étre aménagées en jardins, allées, jeux d’enfants, etc.

Les piscines et plans d'eau devront s'implanter a une distance au mains égale a 4 m de l'alignement
des voies et emprises publiques et privées, existantes ou projetées.

Les sous-sals ainsi que les bassins de rétention des eaux pluviales pourront étre implantés a
I'alignement des voies.

Les ouvrages publics et techniques ainsi que les CINASPIC peuvent s’implanter a 'alignement ou en
retrait de I'alignement des voies existantes ou projetées.

ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions pourront s'implanter sur les limites séparatives.

Les piscines et plans d’eau devront s'implanter a une distance au moins égale a 4 m des limites
séparatives.

Les sous-sols ainsi que les bassins de rétention des eaux pluviales pourront &tre implantés en I|m|te
séparative.

ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans la zone UADb, la distance séparant deux constructions doit étre au moins égale a 8m.

Ces dispositions s'appliquent aux lots issus de division.

Les ouvrages publics et techniques peuvent s'implanter en limite des constructions existantes ou en
retrait conformément aux dispositions fixées ci-dessus.

La régle précédente est sans objet pour les annexes des constructions existantes et les CINASPIC.
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ARTICLE UA 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour la zone UAa :
L’emprise au sol maximale des constructions est fixée & 70% de 'unité fonciére.

Pour la zone UAb :
L'emprise au sol maximale des constructions est fixée & 60% de I'unité fonciére.

Pour les ouvrages publics et techniques, 'emprise au sol maximale des constructions n'est pas
réglementée.

En zone UAb, afin de rompre avec le caractere linéaire des constructions existantes le long des

voies, il sera privilégié des formes et implantations multiples de constructions sur I'unité fonciére. La
facade principale d’'une construction ne pourra excéder 35 métres.

ARTICLE UA 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur UAa :
La hauteur frontale des constructions est fixée a 22 m (R+6).

Dans le secteur UAb :

La hauteur frontale des constructions ne pourra excéder 22 m (R+6).

Cette hauteur pourra étre portée a 25 m dans le cas de la réalisation d’'un 7éme étage en retrait a 45°
par rapport au nu de la fagade.

La hauteur de la construction pourra étre augmentée d'1,70 m maximum nécessaire a la réalisation
des ouvrages techniques.

Dans 'ensemble de la zone UA :

La hauteur totale des cldtures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 2 m. Le mur bahut est
obligatoire. |l ne peut avoir plus de 0,50 m de hauteur & partir du sol existant. Toutefois, en cas de
changement ou de restauration, sa hauteur ne pourra excéder le mur existant.

Pour les cldtures édifiées a l'angle de 2 voies, il devra étre aménagé, pour la visibilité, un pan coupé
de 5 m de longueur tracé perpendiculairement a la bissectrice de l'angle ou une courbe inscrite dans
le gabarit du pan coupé.

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les modifications ou reconstructions devront étre effectuées de maniére a ne pas compromettre le
caractére traditionnel de ce secteur, ni les perspectives urbaines. Elles devront présenter la pius
grande simplicité de volume possible.

Les fagades

Devantures et vitrines

En aucun cas, elles ne doivent constituer une rupture avec 'harmonie générale de 'ensemble. Elles
seront soit en applique, soit en feuillure. Elles doivent rester de dimensions raisonnables et
s’harmoniser avec l'architecture de la partie supérieure de I'immeuble. La devanture s'applique a
I'architecture existante.

Pour le cas de regroupement de plusieurs locaux contigus, lls ne doivent pas étre exprimés
extérieurement s'ils opposent au découpage parcellaire ou architectural. Les proportions de chaque
fagade devront étre rétablies dans leur homogénéité totale, c'est-a-dire de la toiture au trottoir. Dans
ce cas, I'unité de la fonction pourra s'exprimer par homogénéité de la décoration des vitrines
intérieures aux percements et par la répétition éventuelle des indices commerciaux.
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Eléments décoratifs
Tout décor de fagade peint, modénatures ainsi que tout ornement (frises, encadrements, corniches)
sont & conserver ou restaurer a I'occasion des ravalements.

Les saillies

Les constructions formées en encorbellement telles que loggia et balcon fermé sont interdites en saille
sur lalignement, mais autorisées dans le cas ol 'immeuble est implanté en retrait de I'alignement.

Les saillies doivent &tre situées & au moins 5 m au-dessus du sol. Elles sont limitées a 2 m et
n‘excéderont pas 1,20 m en surplomb du domaine public.

Les climatiseurs doivent &tre encastrés ou masqués par un coffrage.

Les toitures

Les toitures terrasses sont interdites. Les toitures seront avec une couverture en tuile. La pente de la
toiture devra étre de 30 % maximum.

Pour les annexes, les toitures a 1 pente sont autorisées lorsque la construction est accolée au volume
de la construction principale.

Les clotures

Les clotures doivent étre aussi discrétes que possible est constituées doit de haie vive, soit a
barreaudage a claire-voie. Le mur bahut doit étre soigneusement traité.

Prescriptions relatives aux constructions remarquables & protéger identifiés au document
graphique et a Pannexe 15, en application des articles L.151-19 et R.123-11 h® du Code de
I'urbanisme.

Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés doivent
respecter les prescriptions architecturales d'ordre général définies a l'article 8 des dispositions
générales du présent réglement. lls doivent également :

- Respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les
halls d'entrée, en veillant & la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent & améliorer les
conditions d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité ;

- Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment
la forme des toitures, la modénature, les frises, les baies en fagade, les menuiseries
extérieures et les devantures ;

- Mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer
l'aspect d'origine du batiment ;

- Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du béti
existant ;

- Proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec le caractére du bati
existant, et notamment les supports publicitaires ;

- Assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualite,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant.

Si le batiment a fait l'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE UA 12 — STATIONNEMENT

Dispositions générales :
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de dessette. '

5 Dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 (décret du 28 décembre 2015, article 12).

Septembre 2023



Ville de Menton

Plan Local d’Urbanisme

Les dimensions des aires de stationnement, voies d’accés et aires de retournement devront respecter
les normes en vigueur.

Un arbre de haute tige a partir d’essences locales sera planté pour quatre places de stationnement
extérieur créées.

Dispositions particuliéres :

Les aires de stationnement (y compris pour les deux-roues) et leurs zones de manceuvres doivent étre

réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation, il est notamment exigé a cet effet :

- Pour les constructions & usage d’habitation :

Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : 1
place par logement,
Les autres types de logements : 1 place de stationnement pour 65 m?* de surface de
plancher et 1,5 place par tranche de 65 m? de surface de plancher supplémentaire.

- Pour les constructions a usage de bureaux et de services : 1 place de stationnement pour 40
m? de surface de plancher.

- Pour les constructions a usage d'artisanat : 1 place de stationnement pour 40 m* de surface
de plancher.

- Pour les hotels : 1 place de stationnement par unité d’hébergement.

- Pour les établissements hospitaliers: 1 place pour 80 m? de surface de plancher.
- Pour les établissements d’enseignement :

o Pour les établissements du 1er degré : 1 place par classe.

o Pour les établissements du 2éme degré : 2 places par classe.

- Pour les restaurants, cafés :
o Dans le secteur UAa : non réglementé,
o Dans le secteur UAb :

» En cas de changement de destination : non réglementé,

» En cas de création: 2 places par établissement de moins de 300 m? de
surface de plancher et 3 places par tranche de 100 m? supplémentaires de
surface de plancher pour les établissements de 300 m? et plus de surface de
plancher.

- Pour les commerces :

o Dans le secteur UAa : non réglementé,

o Dans le secteur UAb : 2 places par établissement de moins de 300 m? de surface de
plancher et 3 places par tranche de 100 m* suppiémentaires de surface de plancher
pour les établissements de 300 m? et plus de surface de plancher.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : 1
place pour 4 personnes accusillies.

Stationnement pour les 2 roues
Les places de stationnement pour vélos devront représenter 50% du total des places de

stationnement des deux roues.

Dans I'ensemble de la zone, a I’exception du secteur UAa, pour chaque nouvelle construction, un
nombre d’emplacement nécessaire au stationnement des deux-roues doit étre realisé et doit étre égal
au moins a 30% du nombre total d'emplacement destinés au stationnement des véhicules par
construction.

Le stationnement des vélos pourra étre organisé, notamment, dans un local spécifique, de préférence
en rez-de-chaussée des constructions, si possible, avec un accés de plain-pied a la voirie ainsi qu'a
I'extérieur des batiments a l'aide d'un mobilier adapté.
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Stationnement des véhicules hybrides
Une place de stationnement pour véhicule hybride pour 30 places de stationnement traditionnel.

Pour les aménagements des constructions existantes, il n'est pas exigé de place de stationnement si
la preuve est faite qu'il n'en résulte pas une augmentation de fréquentation.

En cas de changement de destination d’un immeuble existant, le nombre de places de stationnement
3 réaliser sera soumis a la régle édictée pour la nouvelle destination de cet immeuble pris dans son
ensemble.

Dans le cas de programmes multifonctions, une réfaction du nombre de places de stationnement
pourra &tre envisagée, de maniére dérogatoire et a conditions que le programme se situe a proximité
d’une ligne de transports en commun, afin d'éviter les cumuls excessifs.

ARTICLE UA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. Les Espaces Boisés Classés
Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux dispositions
de Particle L.113-1 du Code de I'Urbanisme.

2. Surfaces minimales d’espaces verts et d’espaces en pleine terre
A l'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, les surfaces & réaliser sont les suivantes :

Pour la zone UAa, un coefficient de végétalisation est fixé & 10% de la superficie totale de l'unité
fonciére doit &tre conservé en espaces verts.

Pour la zone UAb, un coefficient de végétalisation est fixé a 25% de la superficie totale de I'unité
fonciére doit étre conservé en espaces verts.

Les marges de recul situées en bordure de voie doivent étre a dominante d'espace vert en pleine
terre.

Les dalles de couveriure des constructions situées en sous-sol seront recouveries de terre
végétale sur une épaisseur minimale de 0,80 m. Elles peuvent étre inclues dans le coefficient de
végétalisation.

3. Arbres a planter _

A T'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

- Nombre total d'arbres de catégorie 1 a planter : au minimum 1 arbre par 100 m? d'espaces
verts a aménager

- Nombre total d'arbres de catégorie 2 & planter : au minimum 1 arbre par 50 m? d'espaces
verts & aménager

- Les citronniers doivent représenter au moins 50% de la totalité des arbres a planter.

- Les seuls aménagements possibles dans ces limites, hormis d'autres plantations en pleine
terre, sont la réalisation, sans affouillement de sol, d'allées, de terrasses, d'escaliers et
d'aires de stationnement.

. Les arbres existants conservés — tous types — pourront étre intégrés au calcul dans les
conditions prévues au paragraphe suivant.

4, Arbres existants a conserver

A T'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : '

- Terrains batis : sur les terrains comportant déja une construction hors piscine ou bassin, tout
arbre ne peut étre abattu que si son état phytosanitaire le justifie, s'il présente un risque averé
pour la sécurité des personnes ou s'il est de nature a causer, de maniere directe, des
dommages sérieux et avérés aux biens existants sur le terrain (risque de chute notamment).
Dans tous les cas, ledit arbre ne peut étre abattu que si I'abattage constitue I'unique solution
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pour pallier tout risque ou dommage. Tout arbre abattu dans ce cas doit &tre remplacé par 1
arbre de niveau équivalent, sans tenir compte des distances imposées lorsque la presence du
bati ne le permet pas.

- Terrains non bétis : dans le cas ot le terrain ne comporte pas de construction hors piscine ou
bassin, les futures constructions doivent étre implantées de maniére a ce que les 2/3 des
arbres soient conservés.

Les arbres plantés dans le cadre d’'une autorisation d'urbanisme accordée seront dés lors
considérés comme répondant a la définition des arbres existants a conserver.

Dans le cas de I'abattage d'un olivier ou d’un citronnier, il devra étre obligatoirement remplacé
par un arbre de méme essence (alivier ou agrumier).

5. Eléments de paysage a protéger identifiés sur le plan de zonage au titre des articles L.151-
19 et L.151-23 du Code de l'urbanisme et a I'annexe 15, les travaux réalisés devront
respecter les prescriptions suivantes :

Les arbres remarquables identifiés sur le plan de zonage devront étre conservés dans leur état
actuel.

Si pour des raisons phytosanitaires, ces arbres existants devaient étre abattus, ils devront étre
remplacés par des sujets de méme essence et de taille appropriée, conformément aux
prescriptions ci-dessus (4. Arbres existants & conserver).

Dans les parcs et jardins remarquables identifiés sur le plan de zonage, il pourra étre admis :

- De maniére trés ponctuelle, il pourra étre admis une imperméabilisation du sol pour la
création de liaisons piétonnes, Ces aménagements ne devront pas modifier le tracé du
parc ou du jardin. Le style et les matériaux devront s'intégrer parfaitement a I'existant, ne
pas perturber l'aspect esthétique de I'ensemble et conserver la perméabilité du sol existant

)

- Des éléments ponctuels d'aménagement paysager de type treille, pergolas a condition de
conserver le sol en pleine terre pourront étre admis. Toute construction impermeabilisant le
sol naturel est interdite (piscine, abri jardin, véranda,...) ;

- La végétation arborée remarquable devra étre maintenue en place notamment pour les
sujets de hauteur supérieure & 4 métres et de diamétre supérieur @ 20 centimétres
(mesuré & 1 métre du sol), ainsi que les espéces dites exotiques (palmiers). Toutefois, si
pour des raisons sanitaires, 'abattage d'arbres s'avérait indispensable, ceux-ci devront étre
remplacés par un sujet de méme nature et d'une hauteur similaire.

6. Eléments de paysage a protéger identifiés sur le plan de zonage au titre de Iarticle L.151-
23 du Code de l'urbanisme et participant a la trame verte communale :
Se référer a I'article 13 des dispositions générales du présent document.

7. Les terrains cultivés a protéger delimités sur les documents graphiques sont soumis aux
dispositions de I'article L. 151-23 du Code de I'urbanisme.
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ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UA 15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE UA 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Pour toute nouvelle construction, méme si le raccordement au réseau de communication numérique

n'est pas prévu a court terme, il est néanmoains exigé du constructeur la pose préalable en souterrain
de fourreaux permettant un raccordement ultérieur des constructions.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB correspond aux extensions du centre-ville et de Garavan ainsi qu’a I'urbanisation
dense des boulevards. C'est une zone de mixité des fonctions urbaines comprenant de
I'habitat, du commerce, de I’artisanat, des services de proximité et des équipements publics.

Elle comprend quatre secteurs — UBa, UBb, UBc et UBd ~ qui se différencient par leur densité
plus ou moins importante et leurs caractéristiques paysageres.

ARTICLE UB 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme sont

interdites :

- Les installations classées a I'exception de celles visées & l'article UB2,

- Les constructions destinées & l'industrie, .

- Les constructions destinées a la fonction d’entrepdts liée a une activité industrielle,

- Les destinations d'exploitation forestiére,

- Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- L'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- L'ouverture et 'extension de garages collectifs de caravanes,

- L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations légéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil,

- Les parcs d’attraction,

- Les carriéres,

- lLes dépdts sauvages de toutes natures (ferrailles, de matériaux de récupération ou de
véhicules,...),

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés & l'article UB2,

- Les changements de destinations des hétels a I'exception de ceux autorisés a 'article UB2.

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain sont interdites :
Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a I'article UB2 ci-dessous.

ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme, les

occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les

conditions ci-apreés : '

- Les occupations et utilisations du sol admises dans la zone doivent s'implanter hors des
éléments de paysage identifiés sur le plan de zonage ;

- Les installations classées soumises a déclaration a condition d'une part d’étre liées a la vie
guotidienne du quartier, et d'autre part, qu’elles ne présentent pour le voisinage aucune
incommodité, en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux et aucun risque grave pour les
personnes ou pour les biens ;

- Les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qu'ils soient nécessaires a la
réalisation d'occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone ;

- Les ouvrages publics et techniques ;
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- Les changements de destination des hdtels de moins de 20 chambres ou ceux situés au Nord de
la voie ferrée ;

- Les ouvrages, aménagements et équipements nécessaires a la sécurisation des voies de
circulation et notamment de 'autoroute A8.

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme,
seules sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les prescriptions du PPR mouvements de terrain.

La zone UB comprend des servitudes de mixité sociale au titre de I'article L.151-41 4° du Code
de I'Urbanisme.

La zone UB comprend également des éléments de patrimoine béti et paysager a protéger au
titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I'urbanisme. Pour ces derniers, il sera fait
application des dispositions définies a larticle 8 des dispositions générales du présent
réglement. -

Elle comprend par ailleurs des espaces et secteurs contribuant a la préservation des
continuités écologiques inscrites dans le cadre de la trame verte et bleue repérés au document
graphique du réglement et a 'annexe 16. Dans ce cas, il sera fait application des dispositions
définies a I’article 13 des dispositions générales du présent réglement.

ARTICLE UB 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- &tre adaptées a I'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces vaies,

- et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie et de ramassage des ordures
ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux

opérations desservies.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'acces se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d’accés de Popération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Les rampes d’accés de sortie des garages prévus en sous-sol ne pourront avoir une pente supérieure
a 5% dans les 6 derniers métres.

Tout projet d’'aménagement de voies nouvelles doit garantir le confort des déplacements a pied ou a
vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de déplacements.

ARTICLE UB 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau

potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

_  Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement,
conformément & la réglementation en vigueur.

- Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d'assainissement, les eaux
résiduelles des habitations (eaux ménagéres et eaux vannes), doivent étre acheminées vers un
dispositif d’assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle. Ces dispositifs doivent

Septembre 2023



Ville de Menton

Plan Local d’Urbanisme

8tre réalisés conformément a la réglementation en vigueur. Une étude spécifique, a la parcelle,
de TI'aptitude des sols a I'assainissement devra étre systématiquement réalisée conformément
aux prescriptions du Schéma Directeur d'Assainissement.

Eaux pluviales :
- La collecte et le traitement des eaux pluviales devront se conformer aux dispositions du zonage

pluvial en vigueur.
- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement
des eaux usées.

Autres réseaux :
Tous les réseaux nécessaires doivent étre encastrés dans les fagades et enterrés jusqu’au point de
raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

Collecte des ordures ménagéres :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables & la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilleures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

La collecte des ordures ménagéres se faisant en bordure de la voie publique, des aménagements
adéquats, en vue du stockage des ordures, devront étre réalisés a l'intérieur des propriétés ou en
limite séparative, & la charge du maftre d'ceuvre de la construction. La prise en compte de ces
aménagements devra étre précisée dans le dossier de permis de construire ou la déclaration
préalable.

ARTICLE UB 5 —~ CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter soit a 'alignement existant, soit a une distante au moins égale a
5 m de l'alignement.

Les garages et annexes & usage de stationnement doivent s'implanter & I'alighement existant ou a
créer.
Les autres annexes peuvent s'implanter & I'alignement des voies existantes ou a créer.

Toutefois, de part et d’autre de l'entrée des garages, la visibilité doit étre assurée par des pans
coupés a 45° de 1 m de profondeur. Il en sera de méme pour les cldtures édifiées a I'angle de deux
voies.

Les sous-sols ainsi que les bassins de rétention des eaux pluviales pourront étre implantés a
I'alignement des voies.

Les ouvrages publics et techniques ainsi que les CINASPIC peuvent s'implanter & I'alignement ou en -
retrait de l'alignement des voies existantes ou projetées.

ARTICLE UB 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, balcons compris, doivent s'implanter & une distance au moins égale 4 5 m des
limites séparatives. ' ’

Les annexes peuvent s'implanter sur les limites séparatives.

Toutefois, les ouvrages publics et techniques peuvent s'implanter a une distance au moins égale a 2
métres des limites séparatives.
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ARTICLE UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant deux constructions édifiées sur une méme propriété doit étre au moins égale a 5
m.
Pour les ouvrages publics et techniques, cette distance est réduite a 2 m.

Ces dispositions s’appliquent aux lots issus de division.

La régle précédente est sans objet pour les annexes des constructions existantes et les CINASPIC.

ARTICLE UB 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour la zone UBa :
[’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 50% de 'unité fonciére.

Pour la zone UBb :
L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 40% de I'unité fonciere.

Pour la zone UBc¢ :
L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 30% de I'unité fonciere.

Pour la zone UBd :
L'emprise au sol maximale des constructions est fixée & 15% de I'unité fonciére.

ARTICLE UB 10 — HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

{ a hauteur frontale des constructions est fixée a :
- Pour le secteur UBa : 15 m (R+4),

- Pourle secteur UBb : 12 m (R+3),

- Pour le secteur UBc : 9 m (R+2) ;

- Pour le secteur UBd : 9 m (R+2).

Dans les zones UBa et UBb :
Pour les équipements publics d'intérét collectif, la hauteur est fixée a 18 m.

La hauteur des constructions annexes (garages, abris jardins, abris voitures, pool-house, ...) ne
pourra excéder 3 m & I'égout du toit.

{ a hauteur totale des clétures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 2 m. Le mur-bahut ne peut
avoir plus de 0,50 m de hauteur a partir du sol existant. Toutefois, en cas de changement ou de
restauration, sa hauteur ne pourra excéder celle du mur existant.

Pour les clotures édifiées a I'angle de deux voies, il devra étre aménagé pour la visibilité, un pan
coupé de 5 m de longueur tracé perpendiculairement & la bissectrice de I'angle ou une courbe inscrite
dans le gabarit du pan coupé.

Pour les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, il
n'est pas fixé de régle de hauteur.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :
- Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume possible ;
- Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de soutenement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
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sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales ;
Les constructions devront s’adapter a la topographie existante des terrains.

Dispositions particuliéres :

Les matériaux employés, les enduits, les peintures doivent étre en harmonie avec le caractére
architectural des constructions environnantes.

Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

Les raccordements EDF, PTT, TV devront étre réalisés en souterrain.

Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

Les citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées.

Les panneaux et les capteurs solaires sont admis a condition qu'ils soient correctement
intégrés a 'architecture du bati.

Les toitures-terrasses sont interdites.

Les toitures seront avec une couverture en tuile. La pente de la toiture devra étre de 30 %
maximum. Pour les annexes, les toitures a 1 pente sont autorisées lorsque la construction est
accolée au volume de la construction principale.

Les cldtures doivent étre aussi discrétes que possible et constituées soit de haies vives, soit a
barreaudage & claire-voie. Elles pourront étre constituées d'un mur bahut soigneusement
traité, et surmonté d'un grillage.

Les saillies : les constructions formées en encorbeflement telles que loggia et balcon fermé
sont interdites en saillies sur l'alignement, mais autorisées dans le cas ol I'immeuble est
implanté en retrait de I'alignement. Les saillies doivent étre situées & au moins 5 m au-dessus
du sol. Elles sont limitées & 2 m et n'excéderont pas 1,20 m en surplomb du domaine public.
Les climatiseurs devront étre encasirés ou masqués par un « coffrage ».

Prescriptions relatives aux constructions remarquables a protéger identifiés au document
graphique, en application des articles L.151-19 et R.123-11 h® du Gode de ['urbanisme.

Pour les constructions remarguables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés doivent

respecter les prescriptions architecturales d'ordre général définies a l'article 8 des dispositions
générales du présent réglement. lis doivent également :

Respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les
halls d'entrée, en veillant a la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent & améliorer les
conditions d'accessibilité, d’habitabilité ou de sécurité ;

Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du bétiment, et notamment
la forme des ftoitures, la modénature, les frises, les baies en fagade, les menuiseries
extérieures et les devantures ;

Metire en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer
l'aspect d'origine du batiment ;

Traiter les installations techniques de maniére & ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati
existant ;

Proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec le caractére du bati
existant, et notamment les supports publicitaires ;

Assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant.

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

8 Dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 (décret du 28 décembre 2015, article 12).
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ARTICLE UB 12 — STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Les dimensions des aires de stationnement, voies d’accés et aires de retournement devront respecter
les normes en vigueur.

Les places de stationnement doivent étre aménagées autant que possible en sous-sol ou enterrées.
En surface, un arbre de haute tige sera planté pour quatre places de stationnement créées, a partir
d'essences locales.

Dispositions particulieres :

Les aires de stationnement (y compris pour les deux-roues) et leurs zones de manceuvres doivent étre

réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation, il est notamment exigé a cet effet :

- Pour les constructions a usage d’habitation :

Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : 1
place par logement,
Les autres types de logements : 1 place de stationnement pour 65 m* de surface de
plancher et 1,5 place par tranche de 65 m? de surface de plancher supplémentaire.
Les places de stationnement doivent étre aménagées autant que possible en sous-sol.

- Pour les constructions & usage de bureaux et de services : 1 place de stationnement pour 40
m? de surface de plancher.

- Pour les constructions a usage d'artisanat : 1 place de stationnement pour 40 m? de surface
de plancher.

- Pour les hétels : 1 place de stationnement par unité d’hébergement.

- Pour les établissements hospitaliers et les cliniques : 1 place pour 80 m? de surface de
plancher.

- Pour les établissements d’enseignement :
o Pour les établissements du 1er degré : 1 place par classe.
o Pour les établissements du 2éme degré : 2 places par classe.

- Pour les restaurants, cafés :
o En cas de changement de destination : non réglementg,
o En cas de création : 2 places par établissement de moins de 300 m* de surface de
plancher et 3 places par tranche de 100 m* supplémentaires de surface de plancher
pour les établissements de 300 m? et plus de surface de plancher.

- Pour les commerces : 2 places par établissement de moins de 300 m? de surface de plancher
et 3 places par tranche de 100 m? supplémentaires de surface de plancher pour les
établissements de 300 m? et plus de surface de plancher.

- Pour les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : 1
place pour 10 personnes accueillies. :

Pour chaque établissement, un nombre d’emplacement nécessaire au stationnement des deux-roues
doit &tre réalisé et doit étre égal au moins a 30% du nombre total d’emplacement destinés au
stationnement des véhicules par établissement.

Les places de stationnement pour vélos devront représentés 50% du total des places de
stationnement des deux roues.

Stationnement véhicules hybrides
Une place de stationnement pour véhicule hybride pour 30 places de stationnement traditionnel.
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Pour les aménagements de béatiments existants, il n'est pas exigé de place de stationnement si la
preuve est faite qu'il n'en résulte pas une augmentation de fréquentation.

En cas de changement de destination d’'un immeuble existant, le nombre de places de stationnement
a réaliser sera soumis a la régle édictée pour la nouvelle destination de cet immeuble pris dans son
ensemble.

Dans le cas de programmes muitifonctions, une réfaction du nombre de places de stationnement
pourra étre envisagée, de maniére dérogatoire et & conditions que le programme se situe a proximité
d’une ligne de transports en commun, afin d'éviter les cumuls excessifs.

ARTICLE UB 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1.

Les Espaces Boisés Classés
Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux dispositions
de l'article L..113-1 du Code de 'Urbanisme.

Surfaces minimales d’espaces verts et d’espaces en pleine terre
A l'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, les surfaces a réaliser sont les suivantes :

Pour la zone UBa, un coefficient de végétalisation est fixé & 30% de la superficie totale de I'unité
fonciére doit &tre conservé en espaces verts, dont 20% en pleine terre.

Pour la zone UBb, un coefficient de végétalisation est fixé a 40% de la superficie totale de I'unité
fonciére doit &tre conservé en espaces verts, dont 30% en pleine terre.

Pour la zone UBg, un coefficient de végétalisation est fixé a 50% de la superficie totale de I'unité
fonciére doit étre conservé en espaces verts, dont 40% en pleine terre.

Pour la zone UBd, un coefficient de végétalisation est fixé a 70% de la supertficie totale de 'unité
fonciére doit étre conservé en pleine terre.

Les dalles de couverture des constructions situées en sous-sol seront recouvertes de terre
végeétale sur une épaisseur minimale de 0,80 m. Elles peuvent étre inclues dans le coefficient de
végétalisation.

Arbres a planter

A l'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

- Nombre total d'arbres de catégorie 1 a planter : au minimum 1 arbre par 100 m? d'espaces
verts a aménager.

- Nombre total d’arbres de catégorie 2 a planter : au minimum 1 arbre par 50 m? d'espaces
verts a aménager.

- Les citronniers doivent représenter au moins 50% de la totalité des arbres a planter.

- Les seuls aménagements possibles dans ces limites, hormis d’autres plantations en pleine
terre, sont la réalisation, sans affouillement de sol, d’allées, de terrasses, d'escaliers et
d'aires de stationnement.

- Les arbres existants conservés — tous types — pourront étre intégrés au calcul dans les
conditions prévues au paragraphe suivant.

4, Arbres existants a conserver

A l'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'interét collectif :

- - Terrains bétis ; sur les terrains comportant déja une construction hors piscine ou bassin, tout

arbre ne peut étre abattu que si son état phytosanitaire le justifie, s'il présente un risque avéré
pour la sécurité des personnes ou s'il est de nature a causer, de maniére directe, des
dommages sérieux et avérés aux biens existants sur le terrain (risque de chute notamment).
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Dans tous les cas, ledit arbre ne peut &tre abattu que si I'abattage constitue F'unique solution
pour pallier tout risque ou dommage. Tout arbre abattu dans ce cas doit &tre remplacé par 1
arbre de niveau équivalent.

- Terrains non batis : dans le cas ot le terrain ne comporte pas de construction hors piscine
ou bassin, les futures constructions doivent étre implantées de maniére a ce que les 2/3 des
arbres soient conservés.

Les arbres plantés dans le cadre d’une autorisation d’'urbanisme accordée seront des lors
considérés comme répondant a la définition des arbres existants a conserver.

Dans le cas de l'abattage d'un olivier ou d’un citronnier, il devra étre obligatoirement remplacé
par un arbre de méme essence (olivier ou agrumier).

5. Eléments de paysage a protéger identifiés sur le plan de zonage au titre des articles L.151-
19 et L.151-23 du Code de I'urbanisme, les travaux réalisés devront respecter les
prescriptions suivantes :

Les arbres remarquables identifiés sur le plan de zonage et a 'annexe 15 devront étre conservés
dans leur état actuel.

Si pour des raisons phytosanitaires, ces arbres existants devaient étre abattus, ils devront étre
remplacés par des sujets de méme essence et de taille appropriée, conformément aux
prescriptions ci-dessus (4. Arbres existants a conserver).

Dans les parcs et jardins remarquables identifiés sur le plan de zonage, il pourra étre admis :

- De maniére trés ponctuelle, il pourra étre admis une imperméabilisation du sol pour la
création de liaisons piétonnes. Ces aménagements ne devront pas modifier le tracé du
parc ou du jardin. Le style et les matériaux devront s'intégrer parfaitement a I'existant, ne
pas perturber [aspect esthétique de I'ensemble et conserver la perméabilité du sol existant

)

- Des éléments ponctuels d'aménagement paysager de type treille, pergolas a condition de
conserver le sol en pleine terre pourront étre admis. Toute construction imperméabilisant le
sol naturel est interdite (piscine, abri jardin, véranda,...) ;

- La végétation arborée remarquable devra étre maintenue en place notamment pour les
sujets de hauteur supérieure & 4 metres et de diamétre supérieur & 20 centimétres
(mesuré a 1 metre du sol), ainsi que les espéces dites exotiques (palmiers). Toutefois, si
pour des raisons sanitaires, I'abattage d'arbres s'avérait indispensable, ceux-ci devront étre
remplacés par un sujet de méme nature et d'une hauteur similaire.

6. Eléments de paysage a protéger identifiés sur le plan de zonage au titre de larticle L..151-
23 du Code de 'urbanisme et participant a la trame verte communale :
Se référer a larticle 13 des dispositions générales du présent document.

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UB 15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE UB 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

" Pour toute nouvelle construction, méme si le raccordement au réseau de communication numerique
n'est pas prévu a court terme, il est néanmoins exigé du constructeur la pose préalable en souterrain
de fourreaux permettant un raccordement uitérieur des constructions.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC correspond a une zone d’habitat pavillonnaire plus ou moins dense.

ARTICLE UC 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme sont
interdites :

Les installations classées a 'exception de celles visées a l'article UC2,

Les constructions a destination de commerces a I'exception de celles visées a {'article UC2,

Les constructions & destination d'artisanat a l'exception de celles visées a l'article UC2,

Les constructions destinées a I'hébergement hotelier,

Les constructions destinées & 'industrie,

Les constructions destinées & la fonction d’entrepéts liée a une activité industrielle,

Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

L'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

L'ouveriure et extension de garages collectifs de caravanes,

L'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

Les habitations légéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil,

Les parcs d'attraction,

Les carriéres,

Les dépbts sauvages de toutes natures (ferrailles, de matériaux de récupération ou de
véhicules,...),

Les affouillements et exhaussements du sol a 'exception de ceux autorisés a l'article UG2.

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme sont
interdites :
Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a l'article UC2 ci-dessous.

ARTICLE UC 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme, les
occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

Les occupations et utilisations du sol admises dans la zone doivent s'implanter hors des
éléments de paysage identifiés sur le plan de zonage ;

Les installations classées soumises a déclaration a condition d’'une part d'étre liées a la vie
quotidienne du quartier, et d'autre part, qu'elles ne présentent pour le voisinage aucune
incommoadité, en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux et aucun risque grave pour les
personnes ou pour les biens ;

Pour le commerce et I'artisanat, les locaux installés dans les constructions a usage d’habitation
ne devront pas excéder une superficie supérieure a4 20 % de celle de I'habitation.

Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition quils soient nécessaires a la
réalisation d'occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone ;

Les ouvrages, aménagements et équipements nécessaires a la sécurisation des voies de
circulation et notamment de I'autoroute A8 ;
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. Dans les sites de restanques, toute occupation du sol devra respecter le terrain naturel :
Les terrassements nécessaires a limplantation des constructions ou installations devront
atre limités au strict minimum ;

Les dénivelées devront &tre aménagées en terrasses et murs de souténement de méme
échelle et de méme forme gue les restanques existantes ;

L'implantation des constructions devra étre adaptée au principe des restanques ;
Les piscines devront

dtre intégrées dans
une planche de

restanques

existantes ou a

créer sans toutefois 2m maximum ;

que le mur de P ___W
souttnement des _________ S—

plages ou mur Terrain naturel

d'encuvement
n'‘excéde 2 métres.

- Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme,
seules sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les prescriptions du PPR mouvements de terrain.

La zone UC comprend également des éléments de patrimoine et paysager a protéger au titre
des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I'urbanisme. Pour ces derniers, il sera fait
application des dispositions définies a l'article 8 des dispositions générales du présent
réglement.

Elle comprend par ailleurs des espaces et secteurs contribuant a la préservation des
continuités écologiques inscrites dans le cadre de la trame verte et bleue repérés au document
graphique du réglement et a 'annexe 16. Dans ce cas, il sera fait application des dispositions
définies a l'article 13 des dispositions générales du présent reglement.

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des acces et des voies privées doivent :

- &tre adaptées & I'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies,

. et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie et de ramassage des ordures
ménageéres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux

opérations desservies.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d'accés de 'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.
Les rampes d'accés de sortie des garages prévus en sous-sol ne pourront avoir une pente supérieure
a 5% dans les 6 derniers métres. :

Tout projet d'aménagement de voies nouvelles doit garantir le confort des déplacements a pied ou a
vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de déplacements.
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ARTICLE UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau

potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement,
conformément & la réglementation en vigueur.

- Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d’assainissement, les eaux
résiduelles des habitations (eaux ménageéres et eaux vannes), doivent étre acheminées vers un
dispositif d’assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle. Ces dispositifs doivent
atre réalisés conformément a la réglementation en vigueur. Une étude spécifique, a la parcelle,
de l'aptitude des sols & I'assainissement devra étre systématiquement réalisée conformément
aux prescriptions du Schéma Directeur d'Assainissement.

Eaux pluviales :
- La collecte et le traitement des eaux pluviales devront se conformer aux dispositions du zonage

pluvial en vigueur.
- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
des eaux usées.

Autres réseaux :
Tous les réseaux nécessaires doivent étre encastrés dans les fagades et enterrés jusqu’au point de
raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

Collecte des ordures ménagéres :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilleures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

La collecte des ordures ménagéres se faisant en bordure de la voie publique, des aménagements
adéquats, en vue du stockage des ordures, devront étre réalisés a lintérieur des propriétés ou en
limite séparative, & la charge du maitre d’ceuvre de la construction. La prise en compte de ces
aménagements devra é&tre précisée dans le dossier de permis de construire ou la déclaration
préalable.

ARTICLE UC 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale 8 5 m de I'alignement existant.

Les garages et annexes a usage de stationnement doivent s'implanter a une distance au moins égale
a 2 m de l'alignement existant.

Toutefois, de part et d’autre de I'entrée des garages, la visibilité doit étre assurée par des pans
coupés a 45° de 1 m de profondeur. Il en sera de méme pour les clbtures édifiées a I'angle de deux
voies.

|es autres annexes peuvent s'implanter a I'alignhement des voies existantes ou a créer.

Les sous-sols ainsi que les bassins de rétention des eaux pluviales pourront étre implantés a
I'alignement des voies.
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Les aménagements et agrandissements des constructions existantes et légalement autorisés a la date
d'approbation du présent PLU pourront étre implantés & une distance inférieure a celles fixées ci-
dessus, a condition de ne pas réduire le retrait existant.

Les dispositifs nécessaires a ['utilisation ou la production des énergies renouvelables pourront étre
implantés dans la marge de recul fixée ci-dessus, dans la limite d’'un métre de débord.

Les CINASPIC peuvent s'implanter & 'alignement ou en retrait de 'alignhement des voies existantes ou
projetées.
ARTICLE UC 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale a 5 metres des limites
séparatives.

Les annexes peuvent s'implanter sur les limites séparatives.

Les dispositifs nécessaires a l'utilisation ou la production des énergies renouvelables pourront étre
implantés dans la marge de recul fixée ci-dessus, dans la limite d’'un métre de débord.

ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant deux constructions édifiées sur une méme propriété doit étre au moins égale a 4
m.

Ces dispositions s'appliquent aux lots issus de division.

La régle précédente est sans objet pour les annexes des constructions existantes et les CINASPIC.

ARTICLE UC 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée & 20% de la superficie totale de I'unité fonciere.

ARTICLE UC 10 — HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions y compris frontale ne pourra excéder 7 m.

La hauteur des constructions annexes (garages, abris jardins, abris voitures, pool-house, ...) situées
en limite de propriété ne pourra excéder 3 m a I'égout du toit.

La hauteur totale des clétures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 2 m. Le mur-bahut ne peut
avoir plus de 0,50 m de hauteur & partir du sol existant. Toutefois, en cas de changement ou de
restauration, sa hauteur ne pourra excéder celle du mur existant.

Pour les clétures édifiées a langle de deux voies, il devra étre aménagé pour la visibilité, un pan
coupé de 5 m de longueur tracé perpendiculairement & la bissectrice de I'angle ou une courbe inscrite
dans le gabarit du pan coupé.

ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :
- Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a
modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
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REGLEMENT]

sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions devront s'adapter a la topographie existante des ferrains. En particulier,
elles devront s'implanter de telle maniére a préserver au maximum les restanques quand elles
existent.

Dispositions particuliéres :

Les matériaux employés, les enduits, les peintures doivent étre en harmonie avec le caractére
architectural des constructions environnantes.

Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

Les raccordements EDF, PTT, TV devront étre réalisés en souterrain.

Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

Les citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées.

Les panneaux et les capteurs solaires sont admis a la condition d'une bonne intégration
paysagere.

Les murs des restanques et les murs de souténement devront étre parementés.

Les toitures-terrasses sont interdites.

Les toitures seront avec une couverture en tuile. La pente de la toiture devra étre de 30 %
maximum. Pour les annexes, les toitures a 1 pente sont autorisées lorsque la construction est
accolée au volume de la construction principale.

Les clotures seront aussi discrétes que possible et constituées soit de haie vive, soit a
barreaudage a claire-voie. Elles pourront étre constituées d'un mur bahut soigneusement
traité et surmonté d'un grillage.

Prescriptions relatives aux constructions remarquables & protéger identifiés au document
graphique et a I'annexe 15, en application des articles L.151-19 et R.123-11 h’ du Code de

I'urbanisme.

Pour les constructions remarguables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés doivent

respecter les prescriptions architecturales d’ordre général définies a larticle 8 des dispositions
générales du présent réglement. lls doivent également

Respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les
halls d'entrée, en veillant & la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les
conditions d‘accessibilité, d'habitabilité ou de sécutite ;

Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment
la forme des toitures, la modénature, les frises, les baies en fagade, les menuiseries
extérieures et les devantures ;

Mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer
['aspect d'origine du batiment ;

Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du béti
existant ;

Proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec le caractére du bati
existant, et notamment les supports publicitaires ;

Assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant.

Si le batiment a fait 'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter
Jes modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

7 Dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 (décret du 28 décembre 2015, article 12).
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ARTICLE UC 12 — STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de dessette.

Les dimensions des aires de stationnement, voies d’accés et aires de retournement devront respecter
les normes en vigueur.

Les places de stationnement doivent étre aménagées autant que possible en sous-sol ou enterrées.

Dispositions particuliéres :
Les aires de stationnement (y compris pour les deux-roues) et leurs zones de mancsuvres doivent étre
réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation, il est notamment exigé a cet effet :

Pour les constructions a usage d’habitation :
Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : 1
place par logement,
Les autres types de logements : 1 place de stationnement pour 65 m? de surface de
plancher et 1,5 place par tranche de 65 m?* de surface de plancher supplémentaire.
Les places de stationnement doivent étre aménagées autant que possible en sous-sol.

t

- Pour les constructions & usage de bureaux et de services : 1 place de stationnement pour 40
m? de surface de plancher.

- Pour les constructions a usage d'artisanat : 1 place de stationnement pour 40 m* de surface
de plancher.

- Pour les restaurants, cafés :
o En cas de changement de destination : non réglementé,
o En cas de création : 2 places par établissement de moins de 300 m? de surface de
plancher et 3 places par tranche de 100 m? supplémentaires de surface de plancher
pour les établissements de 300 m? et plus de surface de plancher.

- Pour les commerces : 2 places par établissement de moins de 300 m? de surface de plancher
et 3 places par tranche de 100 m? supplémentaires de surface de plancher pour les
établissements de 300 m? et plus de surface de plancher.

. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : 1
place pour 10 personnes accueillies.

Le stationnement 2 roues est non réglemente.

Pour les aménagements de batiments existants, il n'est pas exigé de place de stationnement si la
preuve est faite qu'il n'en résulte pas une augmentation de fréquentation.

En cas de changement de destination d’un immeuble existant, le nombre de places de stationnement
a réaliser sera soumis 2 la régle édictée pour la nouvelle destination de cet immeuble pris dans son
ensemble.

Dans le cas de programmes multifonctions, une réfaction du nombre de places de stationnement
pourra étre envisagée, de maniére dérogatoire et a conditions que le programme se situe a proximité
d'une ligne de transports en commun, afin d'éviter les cumuls excessifs.

ARTICLE UC 13 — ESPACES LIBRES, ET PLANTATIONS |

1. Les Espaces Boisés Classés
Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux dispositions
de 'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
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Surfaces minimales d’espaces verts et d’espaces en pleine terre
A P'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et mstallatlons
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, les surfaces a réaliser sont les suivantes :

Pour Pensemble de la zone UC, un coefficient de végétalisation est fixé a 65% de la superficie
totale de I'unité fonciére doit &tre conservé en espaces verts, dont 50 % en pleine terre.

Les dalles de couverture des constructions situées en sous-sol seront recouvertes de terre
végétale sur une épaisseur minimale de 0,80 m. Elles peuvent étre inclues dans le coefficient de
végétalisation.

Arbres a planter

A l'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

- Nombre total d’arbres de catégorie 1 a planter au minimum 1 arbre par 100 m? d‘espaces
verts a aménager.

- Nombre total d’arbres de catégorie 2 a planter : au minimum 1 arbre par 50 m? d’espaces
verts a aménager.

- Les ditronniers doivent représenter au moins 50 % de la totalité des arbres a planter.

- lLes seuls aménagements possibles dans ces limites, hormis d’autres plantations en pleine
terre, sont la réalisation, sans affouillement de sol, d’allées, de terrasses, d’escaliers et
d'aires de stationnement.

- Les arbres existants conservés — tous types — pourront étre intégrés au calcul dans les
conditions prévues au paragraphe suivant.

Arbres existants a conserver

A l'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
Terrains bétis : sur les terrains comportant déja une construction hors piscine ou bassin, tout
arbre ne peut étre abattu que si son état phytosanitaire le justifie, s'il présente un risque avéré
pour la sécurité des personnes ou s'il est de nature a causer, de maniére directe, des
dommages sérieux et avérés aux biens existants sur le terrain (risque de chute notamment).
Dans tous les cas, ledit arbre ne peut étre abattu que si I'abattage constitue I'unique solution
pour pallier tout risque ou dommage. Tout arbre abattu dans ce cas doit étre remplacé par 1

arbre de niveau équivalent.

Terrains non béatis : dans le cas ou le terrain ne comporte pas de construction hors piscine ou
bassin, les futures constructions doivent &tre implantées de maniére a ce que les 2/3 des
arbres conservés.
Les arbres plantés dans le cadre d’une autorisation d’urbanisme accordée seront dés lors
considérés comme répondant a la définition des arbres existants a conserver.

Dans le cas de I'abattage d'un olivier ou d'un citronnier, il devra étre obligatoirement remplacé
par un arbre de méme essence (olivier ou agrumier).

Eléments de paysage a protéger identifiés sur le plan de zonage et a I'annexe 15 au titre
des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de ['urbanisme, les travaux réalisés devront
respecter les prescriptions suivantes :

Les arbres remarquables identifiés sur le plan de zonage devront étre conservés dans leur état
actuel.

Si pour des raisons phytosanitaires, ces arbres existants devaient étre abattus, ils devront étre
remplacés par des sujets de méme essence et de faille appropriée, conformément aux
prescriptions ci-dessus (4. Arbres existants a conserver).

Dans les parcs et jardins remarquables identifiés sur le plan de zonage, il pourra étre admis :

- De maniére trés ponctuelle, il pourra étre admis une imperméabilisation du sol pour la
" création de liaisons piétannes. Ces aménagements ne devront pas modifier le tracé du
parc ou du jardin. Le style et les matériaux devront s'intégrer parfaitement a l'existant, ne
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pas perturber 'aspect esthétique de I'ensemble et conserver la perméabilité du sol existant

3

- Des éléments ponctuels d'aménagement paysager de type treille, pergolas a condition de
conserver le sol en pleine terre pourront étre admis. Toute construction imperméabilisant le
sol naturel est interdite (piscine, abri jardin, véranda,...) ;

- La végétation arborée remarquable devra étre maintenue en place notamment pour les
sujets de hauteur supérieure a 4 meétres et de diamétre supérieur a 20 centimétres
(mesuré & 1 métre du sol), ainsi que les espéces dites exotiques (palmiers). Toutefois, si
pour des raisons sanitaires, 'abattage d'arbres s'avérait indispensable, ceux-ci devront étre
remplacés par un sujet de méme nature et d'une hauteur similaire.

6. Eléments de paysage a protéger identifiés sur le plan de zonage au titre de I'article L.151~
23 du Code de Purbanisme et participant a la trame verte communale :
Se référer a l'article 13 des dispositions générales du présent document.

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UC 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE UC 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UE correspond principalement & une zone d’équipements collectifs et d’intérét public.
Elle comprend un secteur UEs dédié aux activités sportives et de loisirs situé au Val d’Anaud.

ARTICLE UE 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme sont

interdites :

- Les installations classées a I'exception de celles visées a l'article UE2,

- Les constructions & usage d’habitation a I'exception de celles visées & l'article UE2,

- Les constructions a usage de commerces, de bureaux et de services a l'exception de celles
visées a l'article UEZ2,

- Les constructions & destination d'artisanat,

- Les constructions & destination d’hébergement hotelier,

- Les constructions destinées a l'industrie,

- Les constructions destinées a la fonction d’entrepdts a 'exception de celles visées a l'article UE2,

- Les destinations d'exploitation forestiére et agricole,

- Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- L'ouverture et extension de garages collectifs de caravanes,

- L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations légéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a

* leur accueil, .

- Les parcs d'attraction,

- Les carriéres,

- Les dépdts sauvages de toutes natures (ferrailles, de matériaux de récuperation ou de
véhicules,...),

- Les affouillements et exhaussements du sol & l'exception de ceux autorisés a l'article UE2.

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme sont

interdites :
Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées & l'article UE2 ci-dessous.

ARTICLE UE 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme, les
occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

- Les constructions a destination d’habitation, si elles sont directement liées et nécessaires au
fonctionnement, & la gestion, a la surveillance des occupations, installations et constructions
autorisées dans la zone, dans la limite de 150 m? de surface de plancher ;

_  Les constructions a usage de commerces, de bureaux et de services directement liges aux
occupations de la zone ;

- Les installations classées soumises & déclaration a condition d’une part d’étre liées a la vie
quotidienne du quartier, et d'autre part; qu'elles ne présentent pour le voisinage aucune
incommodité, en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux et aucun risque grave pour les
personnes ou pour les biens ; .
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. Les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qulils soient nécessaires a la
réalisation d'occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone ;

- Les constructions destinées a la fonction d'entrepdt liées & la vocation de la zone ;

- Les ouvrages, aménagements et équipements nécessaires a la sécurisation des voies de
circulation ;

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme,
seules sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les prescriptions du PPR mouvements de terrain.

La zone UE comprend également des éléments de patrimoine et paysager a protéger au titre
des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de l'urbanisme. Pour ces derniers, il sera fait
application des dispositions définies a Il'article 8 des dispositions générales du présent
réglement.

Le secteur UEs comprend des espaces et secteurs contribuant & la préservation des
continuités écologiques inscrites dans le cadre de la trame verte et bleue repérés au document
graphique du réglement et a 'annexe 16. Dans ce cas, il sera fait application des dispositions
définies a I'article 13 des dispositions générales du présent réglement.

ARTICLE UE 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- étre adaptées a I'opération envisagée,

- assurer la séourité des usagers de ces voies,

- et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie et de ramassage des ordures
ménageéres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux
opérations desservies.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d'accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Les rampes d'accés de sortie des garages prévus en sous-sol ne pourront avoir une pente supérieure
a 5% dans les 6 derniers métres.

Tout projet d'aménagement de voies nouvelles doit garantir le confort des déplacements a pied ou a
vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de déplacements.

ARTICLE UE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
~ Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau

potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées : - :
_  Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement,
conformément a la réglementation en vigueur. »
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Eaux pluviales :
- La collecte et le traitement des eaux pluviales devront se conformer aux dispositions du zonage

pluvial en vigueur.
- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
des eaux usées.

Autres réseaux :
Tous les réseaux nécessaires doivent étre encastrés dans les fagades et enterrés jusqu’au point de
raccordement situé en limite des voies ou emprises publigues.

Collecte des ordures ménagéres :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables & la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilleures conditions
techniques et d'hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

La collecte des ordures ménagéres se faisant en bordure de la voie publique, des aménagements
adéquats, en vue du stockage des ordures, devront étre réalisés & lintérieur des proprietés ou en
limite séparative, & la charge du maitre d’ceuvre de la construction. La prise en compte de ces
aménagements devra &tre précisée dans le dossier de permis de construire ou la déclaration
préalable.

ARTICLE UE 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Sans objet.
ARTICLE UE 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter & une distance de I'alignement existant ou projeté au moins
égale a 3 métres.

Les aménagements et agrandissements des constructions existantes et légalement autorisés a la date
d'approbation du présent PLU pourront étre implantés & une distance inférieure a celles fixées ci-
dessus, a condition de ne pas réduire le retrait existant.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation ou la production des énergies renouvelables pourront étre
implantés dans la marge de recul fixée ci-dessus, dans la limite d’'un métre de débord.

Les CINASPIC peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait de l'alignement des voies existantes ou
projetées.

ARTICLE UE 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront s'implanter & une distance au moins égale a 3 m des limites séparatives.
Les dispositifs nécessaires a ['utifisation ou la production des énergies renouvelables pourront étre

implantés dans la marge de recul fixée ci-dessus, dans la limite d'un métre de débord.

ARTICLE UE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE UE 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE UE 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
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La hauteur des constructions est fixée a 18 m.
ARTICLE UE 11 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

- Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou Paspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a
modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions devront s’adapter a la topographie existante des terrains. En particulier, elles
devront s'implanter de telle maniére a préserver au maximum les restanques quand elles
existent.

Dispositions particuliéres :

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent &tre en harmonie avec
le caractére architectural des constructions environnantes.

- Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les facades
principales.

- Les raccordements EDF, PTT, TV devront étre réalisés en souterrain.

- Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

- Les citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées.

- Les panneaux solaires sont admis & la condition d’une bonne intégration paysagere.

- Les constructions modulaires sont admises.

- Les toitures-terrasses sont interdites.

. Les toitures seront avec une couverture en tuile. La pente de la toiture devra éire de 30 %
maximum. Pour les annexes, les toitures & 1 pente sont autorisées lorsque la construction est
accolée au volume de la construction principale.

ARTICLE UE 12 — STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Les dimensions des aires de stationnement, voies d'accés et aires de retournement devront respecter
les normes en vigueur.

Dispositions particuliéres :
Les aires de stationnement (y compris pour les deux-roues) et leurs zones de manceuvres doivent étre
réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation, il est notamment exigé a cet effet :

- Pour les constructions a usage d’habitation autorisées a l'article UE2 : non réglementé.

- Pour les établissements d’enseignement :
o Pour les établissements du 1er degré : 1 place par classe.
o Pour les établissements du 2éme degré : 2 places par classe.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : 1
place pour 10 personnes accueillies.

Les places de stationnement pour vélos devront représenter 50% du total des places de
stationnement des deux roues.

Dans l'ensemble de la zone, pour chaque nouvelle construction, un nombre d'emplacement
nécessaire au stationnement des deux-roues doit étre réalisé et doit étre égal au moins a 30% du
nombre total d’emplacement destinés au stationnement des véhicules par construction.
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Le stationnement des vélos pourra étre organisé, notamment, dans un local spécifique, de préférence
en rez-de-chaussée des constructions, si possible, avec un accés de plain-pied a la voirie ainsi qu'a
I'extérieur des batiments a 'aide d'un mobilier adapté.

Un arbre de haute tige sera planté pour quatre places de stationnement créées.

Pour les aménagements de batiments existants, il n'est pas exigé de place de stationnement si la
preuve est faite qu'il n'en résulte pas une augmentation de fréquentation.

En cas de changement de destination d'un immeuble existant, le nombre de places de stationnement
a réaliser sera soumis a la régle édictée pour la nouvelle destination de cet immeuble pris dans son
ensemble.

Dans le cas de programmes multifonctions, une réfaction du nombre de places de stationnement
pourra étre envisagée, de maniere dérogatoire et a conditions que le programme se situe a proximité
d'une ligne de transports en commun, afin d'éviter les cumuls excessifs.

ARTICLE UE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les Espaces Boisés Classés
Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux dispositions de
F'article L.113-1 du Code de 'Urbanisme.

Eléments de paysage a protéger identifiés sur le plan de zonage au titre de ['article L..151-23 du
Code de 'urbanisme et participant a la trame verte communale :
Se référer a 'article 13 des dispositions générales du présent document.

ARTICLE UE 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UE 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE UE 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé. :
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UF correspond a une zone a vocation mixte, située en front de mer, destinée maintenir
les activités existantes & usage de commerces, services ainsi qu’a accueillir des activités et
équipements a vocation de sports nautiques et de loisirs.

ARTICLE UF 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises 2 des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme sont

interdites :

- Les constructions & usage d’habitation,

- Les installations classées a l'exception de celles visées a l'article UF2,

- Les constructions destinées a 'industrie,

- Les constructions destinées a la fonction d'entrepdts,

- Les destinations d'exploitation forestiére et agricole,

- Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- L'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- Douverture et 'extension de garages collectifs de caravanes,

- L'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations légéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
feur accueil,

- Les parcs d'attraction,

- Les carriéres,

- Les dépdts sauvages de toutes natures (ferrailles, de matériaux de récupération ou de
véhicules,...),

- Les affouillements et exhaussements du sol & 'exception de ceux autorisés a l'article UF2.

Dans les zones soumises a des risques haturels de mouvements de terrain et de séisme sont

interdites :
Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a I'article UF2 ci-dessous.

ARTICLE UF 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme, les
occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

. Lextension limitée des constructions a usage commercial dans la limite de 10 % de la surface de
plancher existante.

- Les installations classées soumises & déclaration & condition d'une part d’étre liées a la vie
quotidienne du quartier, et d'autre part, gu'elles ne présentent pour le voisinage aucune
incommodité, en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux et aucun risque grave pour les
personnes ou pour les biens.

. Les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qu'ils soient nécessaires a la
réalisation d'occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone ;

- Les ouvrages, aménagements et équipements nécessaires A la sécurisation des voies de
circulation ;
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Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme,
seules sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les prescriptions du PPR mouvements de terrain.

ARTICLE UF 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des acces et des voies privées doivent :

- étre adaptées a I'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies,

- et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie et de ramassage des ordures
ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux
opérations desservies.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

L.e nombre d’accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Les rampes d’acces de sortie des garages prévus en sous-sol ne pourront avoir une pente supérieure
a 5% dans les 6 derniers métres.

Tout projet d’aménagement de voies nouvelles doit garantir le confort des déplacements & pied ou a
vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de déplacements.

ARTICLE UF 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau

potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :
- La collecte et le traitement des eaux pluviales devront se conformer aux dispositions du zonage

pluvial en vigueur.
- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
des eaux usées.

Autres réseaux :
Tous les réseaux nécessaires doivent étre encastrés dans les fagades et enterrés jusqu'au point de
raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

Collecte des ordures ménagéres :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilleures conditions
techniques et d'hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

La collecte des ordures ménagéres se faisant en bordure de la voie publique, des aménagements
adéquats, en vue du stockage des ordures, devront étre réalisés a l'intérieur des propriétés ou en
limite séparative, a la charge du maitre d'ceuvre de la construction. La prise en compte de ces
aménagements devra étre précisée dans le dossier de permis de construire ou la déclaration
préalable.
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ARTICLE UF 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE UF 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a Ialignement ou a une distance de I'alignement existant ou
projeté au moins égale & 3 métres.

Les aménagements et agrandissements des constructions existantes et légalement autorisés a la date
d'approbation du présent PLU pourront étre implantés a une distance inférieure & celles fixées ci-
dessus, & condition de ne pas réduire le retrait existant.

Les dispositifs nécessaires & ['utilisation ou la production des énergies renouvelables pourront étre
implantés dans la marge de recul fixée ci-dessus, dans la limite d'un métre de débord.

Les CINASPIC peuvent s’implanter & I'alignement ou en retrait de I'alignement des voies existantes ou
projetées.

ARTICLE UF 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent siimplanter & l'alignement ou & une distance au moins égale a 3 m des
limites séparatives.

Les dispositifs nécessaires & I'utilisation ou fa production des énergies renouvelables pourront étre
implantés dans la marge de recul fixée ci-dessus, dans la limite d'un meétre de débord.

ARTICLE UF 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE UF 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 46% de la superficie totale de I'unité fonciére.

ARTICLE UF 10 — HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est fixée & :
- Pour les constructions a usage de commerce et les ouvrages publics et techniques : 9 m sans
toutefois dépasser la hauteur du trottoir bordant la route de la Promenade de la Mer ;

ARTICLE UF 11 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales : ,

- Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
madifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Dispaositions particuliéres :

. Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec
le caractére architectural des constructions environnantes.

- Les facades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.
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- Les raccordements EDF, PTT, TV devront &tre réalisés en souterrain.

- Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

- Les citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées,

- Les panneaux solaires sont admis & condition qu'ils soient correctement intégrés.

- Les toitures-terrasses sont interdites.

- Les toitures seront avec une couverture en tuile. La pente de la toiture devra étre de 30 %
maximum. Pour les annexes, les toitures & 1 pente sont autorisées lorsque la construction est
accolée au volume de la construction principale.

- Les climatiseurs doivent étre encastrés ou masqués par un coffrage.

ARTICLE UF 12 - STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Les dimensions des aires de stationnement, voies d’accés et aires de retournement devront respecter
les normes en vigueur.

Dispositions particuliéres :
Les aires de stationnement (y compris pour les deux-roues) et leurs zones de manceuvres doivent étre
réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation, il est notamment exigé a cet effet :

- Pour les constructions & usage d’habitation : 1 place par logement.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : 1
place pour 4 personnes accueillies.

Pour chaque établissement, un nombre d'emplacement nécessaire au stationnement des deux-roues
doit étre réalisé et doit &tre égal au moins a 30% du nombre total d'emplacement destinés au
stationnement des véhicules par établissement.

Les places de stationnement pour vélos devront représentés 50% du total des places de
stationnement des deux roues.

Un arbre de haute tige a partir d’essences locales sera planté pour quatre places de stationnement
créées.

Pour les aménagements de batiments existants, it n'est pas exigé de place de stationnement si la
preuve est faite qu'il n'en résulte pas une augmentation de fréquentation.

En cas de changement de destination d’'un immeuble existant, le nombre de places de stationnement
a réaliser sera soumis & la régle édictée pour la nouvelle destination de cet immeuble pris dans son
ensemble.

Dans le cas de programmes multifonctions, une réfaction du nombre de places de stationnement
pourra &tre envisagée, de maniére dérogatoire et a conditions que le programme se situe & proximite
d'une ligne de transports en commun, afin d'éviter les cumuls excessifs.

ARTICLE UF 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Non réglementé.

ARTICLE UF 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UF 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.
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ARTICLE UF 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UM

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UM correspond aux secteurs a plan de masse sur le territoire communal.
Elle comprend deux secteurs :

- UMb au niveau de la propriété Rosmarino,

- UMc correspondant a I'ilot Nord du quartier des Sceurs Munet.

ARTICLE UM 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises & des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme sont

interdites :

- Les installations classées a l'exception de celles visées a f'article UM2,

- Les constructions destinées a I'industrie,

- Les constructions destinées a la fonction d'entrepdts a I'exception de celles visées a l'article
uM2,

- Les constructions a usage d’enseignement ;

- Les destinations d'exploitation forestiere et agricole,

- Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- Louverture et I'extension de garages collectifs de caravanes,

- L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations 1égéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil,

- Les parcs d’attraction,

- Les carriéres,

- Les dépdts sauvages de toutes natures (ferrailles, de matériaux de récupération ou de
véhicules,...),

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'article UM2.

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme sont
interdites :
Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a I'article UM2 ci-dessous.

ARTICLE UM 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme, les
occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apres :

Dans le respect des plans de masse et des polygones d'emprise du béti définis sur les documents

graphiques :

Dans le secteur UMb :
- Les constructions a destination d’'hébergement hételier ;

- Les constructions & usage d’habitation ;
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Dans le secteur UMc :
- Les constructions & usage d’habitation ;

- Les constructions a destination de commerces et d'artisanat ;
- Les constructions & destination de bureaux et de services ;

- Les bars, restaurants, cafés ;

Dans I'ensemble de la zone UM :

_ Les ouvrages, aménagements et équipements nécessaires a la sécurisation des voies de
circulation ;

. Les installations classées liées et nécessaires aux activités de cette zone, a condition d'une part
d'atre liées a la vie quotidienne du quartier, et d'autre part, qu’elles ne présentent pour le
voisinage aucune incommodité, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux et aucun
risque grave pour les personnes ou pour les biens.

- Les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qu'ils soient nécessaires ala
réalisation d'occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone.

Dans les zones soumises 3 des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme,
seules sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les prescriptions du PPR mouvements de terrain.

Elle est par ailleurs subordonnée & des orientations d’aménagement et de programmation.
L'article R.123-6 du Code de I'urbanisme® précise que les orientations d'aménagement et le
réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone.

Les constructions y sont autorisées dans le cadre de la réalisation d’une opération
d’aménagement d’ensemble, prévue par les orientations d’aménagement et de programmation
(annexées au PLU). '

Elle comprend également des éléments de patrimoine béti et paysager a protéger au titre des
articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I'urbanisme. Pour ces derniers, il sera fait application
des dispositions définies a l'article 8 des dispositions générales du présent réglement.

8 Dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 (décret du 28 décembre 2015, article 12).
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ARTICLE UM 3 — ACCES ET VOIRIE

Les accés et la voirie doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
* sécurité, de défense contre 'incendie, de protection civile, de ramassage des ordures ménagéres.

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Lorsgu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

|.e nombre d’accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Les rampes d'accés de sortie des garages prévues en sous-sol ne pourront pas avoir une pente
supérieure & 5% dans les 6 derniers métres.

Voirie
Les dimensions, formes, caractéristiques fechniques des voies privées, doivent étre adaptées aux
opérations desservies.

Les voies en impasse devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privés ou a ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures
ménagéres, etc.) de faire aisément demi-tour, soit un cercle inscrit de 14 métres de diamétre
minimum.

Cette place de retournement ne sera pas exigée si la voie a créer a au moins 30 métres de longueur
et débouche sur une voie publique et si les véhicules peuvent aisément tourner avec un dispositifen T
ou en U permettant de faire facilement demi-tour.

Les pentes de ces voies ne pourront étre supérieures & 15% dans les lignes droites, 10% dans les
tournants et 5 % dans les 6 derniers métres jouxtant la voie principale.

Les rampes d’accés ne devront pas empiéter sur les emprises de la voie privée.

Tout projet d’'aménagement de voies nouvelles doit garantir le confort des déplacements a pied ou a
vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de déplacements.

[l peut &tre autorisé une largeur d'emprise limitée & 4 métres lorsqu'il s'agit de desservir au plus 2
logements ou 200 m? de surface de plancher sur une longueur inférieure a 40 meétres en ligne droite.

ARTICLE UM 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau

potable conformément & la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :
- La collecte et le traitement des eaux pluviales devront se conformer aux dispositions du zonage

pluvial en vigueur.
- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement
des eaux usées.

Autres réseaux :
Tous les réseaux nécessaires doivent étre encastrés dans les fagades et enterrés jusqu'au point de
raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.
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Collecte des ordures ménageres .

Les occupations et utilisations du so! doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilleures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

La collecte des ordures ménagéres se faisant en bordure de la voie publique, des aménagements
adéquats, en vue du stockage des ordures, devront étre réalisés a lintérieur des propriétés ou en
limite séparative, a la charge du maitre d’ceuvre de la construction. La prise en compte de ces
aménagements devra étre précisée dans le dossier de permis de construire ou la déclaration
préalable.

ARTICLE UM 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Sans objet.
ARTICLE UM 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les implantations des constructions par rapport aux voies -et emprises publiques doivent s'inscrire
dans les polygones d’'emprise définis au plan de masse.

Les constructions & usage de sous-sol peuvent étre implantées en dehors des polygones d’emprise
jusqu’en limite des voies ou des cheminements.

Les saillies des balcons, des auvents, etc. pourront se développer au-deld des implantations des
batiments prévues au plan de masse et conformément aux dispositions de l'article UM11.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation ou la production des énergies renouvelables pourront étre
implantés dans la marge de recul fixée ci-dessus, dans la limite d'un métre de débord.
ARTICLE UM 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les implantations des constructions par rapport aux limites séparatives doivent s'inscrire dans les
polygones d'emprise définis au plan de masse.

Les constructions en sous-sol pourront s'implanter au-dela des polygones d’implantation prévus au
plan de masse et ce jusqu'aux limites séparatives.

Les saillies des balcons, auvents, etc. pourront se développer au-deld des implantations des
constructions prévues au plan de masse et conformément aux dispositions de l'article UM11.

Les dispositifs nécessaires a I'utilisation ou la production des énergies renouvelables pourront étre
implantés dans la marge de recul fixée ci-dessus, dans la limite d'un metre de débord.

ARTICLE UM 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les implantations des constructions en superstructure les unes par rapport aux autres doivent
s'inscrire dans les polygones d’emprise définis au plan de masse. '

ARTICLE UM 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Hormis les constructions en sous-sol ainsi que les saillies des balcons, auvents, etc. les batiments
doivent s'implanter dans les polygones d'emprise définis au plan de masse.
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ARTICLE UM 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Dans Pensemble de la zone UM :
La hauteur totale des clétures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 1,70 métre. Le mur bahut ne
peut avoir plus de 0,50 métre de hauteur a partir du sol existant.

Cette régle s'impose tant en limite du domaine public que du domaine privé.

Dans les secteurs UMb et UMc :

La hauteur des constructions mesurée en tout point des fagades du sol naturel ou excavé jusqu’au
niveau de 'égout du toit, acrotéres et garde-corps non compris, ne doit pas excéder la hauteur définie
au plan de masse.

Le nombre de niveaux des constructions a vocation résidentielle en secteur UMb est limité & deux sur
sous-sol semi-enterrés.

ARTICLE UM 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere et l'intérét des lieux
avoisinants, des sites, des paysages naturels ainsi qu'avec la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions doivent respecter la plus grande simplicité de volume possible.

Dans le cas de toitures-terrasses, les superstructures, autre que les cheminées, antenne et
paratonnerres, devront étre recouvertes par une dalle ajoutée en béton armé, dont le niveau supérieur
ne pourra se situer a plus de 1,70 métre de la toiture du demier niveau habitable. La partie supérieure
de cette dalle devra recevoir un traitement soigné.

Les fagades postérieures et latérales devront étre traitées de la méme maniere et avec les mémes
matériaux que les fagades principales.

Les enduits et les matériaux doivent étre de teinte claire. L'emploi de couleurs vives n’est autorisé que
sur des éléments architecturaux accessoires et de petite surface (stores, volets, menuiseries). Les
teintes claires seront celles du nuancier de 'étude chromatique.

Les imitations de matériaux (faux moellons, fausses briques, faux bois, etc.) ainsi que I'emploi a nu en
parements extérieurs de matériaux destinés a étre revétus tels que carreaux de platre, briques
creuses, agglomérés sont interdits.

Les eaux pluviales des toitures, des toitures-terrasses et des balcons devront étre dirigées au
caniveau de la chaussée par lintermédiaire de canalisations prévues d'une part en fagades de
immeuble et, d’autre part, sous le trottoir. .

Les saillies

On appelle saillie toute construction (oriel, bow-window, balcon, loggia, corniche, auvent, marquise,
débords de toiture, etc.) édifiée en saillie par rapport a I'alignement de la fagade.

La dimension des saillies est mesurée depuis le nu du mur de fagade.

Saillies supérieures
- Sont ainsi appelées les saillies situées a 5 métres et plus au-dessus du sol.

Saillies supérieures sur fagades principales :
Les saillies supérieures sur fagade donnant sur une voie (fagade principale) ou séparées de la voie

par une marge de reculement sont limitées & 2 métres.

Saillies supérieures sur facades postérieures ou perpendiculaires aux vaies :
Les saillies sont limitées a 2 métres.
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Saillies inférieures
Sont appelées ainsi les saillies situées & moins de 5 métres du niveau du sol.

Saillies inférieures sur facades principales :
Les saillies inférieures sont autorisées a condition qu'elles n'excédent pas 1 métre.

Saillies inférieures sur facades postérieures ou perpendiculaires aux voies :

Les saillies sont limitées & 2 métres.

Les garde-corps des balcons et des loggias doivent étre ajourés ou transparents au-dela de 0,60
métre de relevé par rapport a la dalle.

ARTICLE UM 12 — STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Les dimensions des aires de stationnement, voies d’accés et aires de retournement devront respecter
les normes en vigueur.

Dispositions particuliéres :

Les aires de stationnement (y compris pour les deux-roues) et leurs zones de manceuvres doivent étre

réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation, il est notamment exigé & cet effet :

- Pour les constructions a usage d’habitation :

Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : 1
place par logement,
Les autres types de logements : 1 place de stationnement pour 65 m? de surface de
plancher et 1,5 place par tranche de 65 m? de surface de plancher supplémentaire.
Les places de stationnement doivent étre aménagées en sous-sol,

- Pour les constructions a usage de bureaux et de services : 1 place de stationnement pour 40
m? de surface de plancher.

Pour les constructions & usage d'artisanat : 1 place de stationnement pour 40 m* de surface
de plancher.

- Pour les hotels ; 1 place de stationnement par unité d’hébergement.
- Pour les restaurants, cafés :
o En cas de changement de destination : non réglementg,
o En cas de création : 2 places par établissement de moins de 300 m* de surface de
plancher et 3 places par tranche de 100 m? supplémentaires de surface de plancher
pour les établissements de 300 m? et plus de surface de plancher.

- Pour les commerces : 2 places par établissement de moins de 300 m* de surface de plancher
et 3 places par tranche de 100 m?> supplémentaires de surface de plancher pour les
atablissements de 300 m? et plus de surface de plancher.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : 1
place pour 10 personnes accueillies.
Pour chaque établissement, un nombre d'emplacement nécessaire au stationnement des deux-roues
doit atre réalisé et doit &tre égal au moins & 30% du nombre total d'emplacement destinés au
stationnement des véhicules par établissement.
Les places de stationnement pour vélos devront représentés 50% du total des places de
stationnement des deux roues.

Un arbre de haute tige & partir d’essences locales sera plante pour quatre places de stationnement
créées.

Pour les aménagements de batiments existants, il n'est pas exigé de place de stationnement si la
preuve est faite qu'il n'en résulte pas une augmentation de fréquentation.
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En cas de changement de destination d’un immeuble existant, le nombre de places de stationnement
4 réaliser sera soumis a la regle édictée pour la nouvelle destination de cet immeuble pris dans son
ensemble.

Dans le cas de programmes multifonctions, une réfaction du nombre de places de stationnement
pourra étre envisagée, de maniére dérogatoire et a conditions que le programme se situe & proximité
d'une ligne de transports en commun, afin d'éviter les cumuls excessifs.

ARTICLE UM 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans le secteur UMb :

1. Surfaces minimales d’espaces verts et d’espaces en pleine terre
A l'exception des terrains compris dans les polygones d’emprise, les espaces libres devront étre
traités en espaces verts.

2. Eléments de paysage a protéger identifiés sur le plan de zonage et a 'annexe 15 au titre
des articles L.151-19 et 1..151-23 du Code de l'urbanisme, les travaux réalisés devront
respecter les prescriptions suivantes :

Les arbres remarquables identifiés sur le plan de zonage devront étre conservés dans leur état
actuel.

Si pour des raisons phytosanitaires, ces arbres existants devaient étre abattus, ils devront étre
remplacés par des sujets de méme essence et de taille appropriée, conformément aux
prescriptions ci-dessus (4. Arbres existants a conserver).

Dans les parcs et jardins remarquables identifiés sur le plan de zonage, il pourra étre admis :

- De maniére trés ponctuelle, il pourra étre admis une imperméabilisation du sol pour la
création de liaisons piétonnes. Ces amenagements ne devront pas modifier le tracé du parc
ou du jardin. Le style et les matériaux devront s'intégrer parfaitement a l'existant, ne pas
perturber |'aspect esthétique de I'ensemble et conserver la perméabilité du sol existant ;

- Des éléments ponctuels d'aménagement paysager de type treille, pergolas a condition de
conserver le sol en pleine terre pourront étre admis. Toute construction imperméabilisant le
sol naturel, a I'exception des piscines, est interdite (abri jardin, véranda,...) ;

- La végétation arborée remarquable devra étre maintenue en place notamment pour les
sujets de hauteur supérieure a 4 métres et de diamétre supérieur a 20 centimétres (mesuré
a 1 métre du sol), ainsi que les espéces dites exotiques (palmiers). Toutefois, si pour des
raisons sanitaires, I'abattage d'arbres s'avérait indispensable, ceux-ci devront étre remplacés
par un sujet de méme nature et d'une hauteur similaire.

Dans le secteur UMc :

Surfaces minimales d’espaces verts et d’espaces en pleine terre
A P'exception des terrains compris dans les polygones d'emprise, les espaces libres devront étre
traités en espaces verts.
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ARTICLE UM 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UM 15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE UM 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UP correspond a la zone portuaire de Garavan.

ARTICLE UP 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme sont

interdites :

- Les installations classées a I'exception de celles visées a ['article UP2,

- Les constructions & destinations d’artisanat a I'exception de celles visées a 'article UP2,

- Les constructions & destination de commerces a I'exception de celles visées a 'article UP2,

- Les constructions & destination d’habitation a I'exception de celles visées a P'article UP2,

- Les constructions a destination de bureaux et de services a 'exception de celles visées a ['article
upP2, ‘

- Les constructions & destination d’hébergement hotelier,

- Les constructions destinées a l'industrie,

- Les constructions destinées a la fonction d’entrepdts a 'exception de celles visées a l'article UP2,

- Les destinations d'exploitation forestiére et agricole,

- Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- L'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- L'ouverture et I'extension de garages collectifs de caravanes,

- L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations légéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil,

- Les parcs d'atfraction,

- Les carriéres,

- Les dépdts sauvages de toutes natures (ferrailles, de matériaux de récupération ou de
véhicules,...), :

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'article UP2.

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme sont

interdites :
Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a 'article UP2 ci-dessous.

ARTICLE UP 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme, les
occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

- Les constructions a destination de commerces et d'artisanat liées et nécessaires aux activités
portuaires ;

- Les constructions & destination de bureaux et de services liées et nécessaires aux activités
portuaires ;

- Les constructions & destination d’habitation liées et nécessaires aux activités portuaires ;

- Les constructions destindes a la fonction d'entrepdts liées et nécessaires aux activités
portuaires ;
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- Les ouvrages, aménagements et équipements nécessaires a la sécurisation des voies de
circulation ;

. Les installations classées liées et nécessaires aux activités portuaires, a condition d’'une part
d'étre liées a la vie quotidienne du quartier, et d’autre part, quelles ne présentent pour le
voisinage aucune incommodité, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux et aucun

risque grave pour les personnes ou pour les biens.

_ Les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qu'ils soient nécessaires a la
réalisation d'occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone ;

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme,
seules sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les prescriptions du PPR mouvements de terrain.

ARTICLE UP 3 —~ ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- &tre adaptées a |'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies,

. et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie et de ramassage des ordures
ménageres. :

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent &tre adaptées aux
opérations desservies.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d’accés de ['opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Les rampes d’accés de sortie des garages prévus en sous-sol ne pourront avoir une pente supérieure
a 5% dans les 6 derniers metres.

Tout projet d'aménagement de voies nouvelles doit garantir le confort des déplacements a pied ou a
vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de déplacements.

ARTICLE UP 4 —- DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
~ Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau

potable conformément & la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
~ Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement,

conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :
~ La collecte et le traitement des eaux pluviales doivent se conformer aux dispositions du zonage

pluvial en vigueur. .
- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement

des eaux usées.

Autres réseaux :
Tous les réseaux nécessaires doivent étre encastrés dans les fagades et enterrés jusqu'au point de

raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.
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Collecte des ordures ménageres :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilleures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

La collecte des ordures ménagéres se faisant en bordure de la voie publique, des aménagements
adéquats, en vue du stockage des ordures, devront étre réalisés a lintérieur des propriétés ou en
limite séparative, a la charge du maitre d'ceuvre de la construction. La prise en compte de ces
aménagements devra é&tre précisée dans le dossier de permis de construire ou la déclaration
préalable.

ARTICLE UP 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE UP 6 ~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent s'implanter a 'alignement existant.
Les CINASPIC peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait de I'alignement des voies existantes ou
projetées.

ARTICLE UP 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions. doivent s'implanter sur les limites séparatives.

ARTICLE UP 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE UP 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE UP 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est fixée a 7 m sans toutefois que la hauteur du faltage n'excéde la
hauteur du trottoir bordant la route de la Promenade de la Mer.

La hauteur des ouvrages publics et techniques, ainsi que les constructions et installations liées a la
gestion et au fonctionnement du port, est fixée & 13 m.

ARTICLE UP 11 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

- Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de soutenement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a [intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particuliéres : .

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec
le caractére architectural des constructions environnantes.

- Les facades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

- Lesraccordements EDF, PTT, TV devront étre réalisés en souterrain.
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- Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

. Les citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées.

- Les toitures-terrasses sont interdites.

. Les toitures seront avec une couverture en tuile. La pente de la toiture devra étre de 30 %
maximum. Pour les annexes, les toitures & 1 pente sont autorisées lorsque la construction est
accolée au volume de la construction principale.

ARTICLE UP 12 — STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assuré en dehors des voies de desserte.

Les dimensions des aires de stationnement, voies d’accés et aires de retournement devront respecter
les normes en vigueur,

Un arbre de haute tige a partir d’essences locales sera planté pour quatre places de stationnement
creées.

Dispositions particuliéres :

Les aires de stationnement (y compris pour les deux-roues) et leurs zones de manceuvres doivent étre
réalisées en dehors des voies ouvertes & la circulation, il est notamment exigé a cet effet :

- Pour les constructions a usage d’habitation autorisées a I'article UP2 : 1 place par logement.

. Pour les constructions & usage d'artisanat autorisées a l'article UP2: 1 place pour 40 m? de
surface de plancher.

- Pour les constructions a usage de bureaux et de services autorisées a l'article UP2 : 1 place
pour 40 m? de surface de plancher.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif : 1
place pour 10 personnes accueillies.

Le stationnement 2 roues est non réglemente.

Pour les aménagements de batiments existants, il n'est pas exigé de place de stationnement si la
preuve est faite qu'il n'en résulte pas une augmentation de fréquentation.

En cas de changement de destination d’'un immeuble existant, le nombre de places de stationnement
3 réaliser sera soumis & la régle édictée pour la nouvelle destination de cet immeuble pris dans son
ensemble.

ARTICLE UP 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Non réglementé.

ARTICLE UP 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UP 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglemente.

ARTICLE UP 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UPI

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UPI correspond a une zone située le long de la Promenade de la Mer ot sont installés
des commerces et restaurants.

ARTICLE UPI 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des rlsques naturels de mouvements de terrain et de séisme sont

interdites :

- Les installations classées a l'exception de celles visées a l'article UPI2,

- Les constructions a destination d’habitation,

- Les constructions a destination de commerces a 'exception de celles visées a I'article UPI2,

- Les constructions a destination de bureaux et de services a 'exception de celles visées a l'article
UPI2,

- Les constructions a destination d'hébergement hételier,

- Les constructions destinées a I'industrie,

- Les constructions destinées & la fonction d’entrepéts,

- Les destinations d’exploitation forestiére et agricole,

- Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- L'ouverture et I'extension de garages collectifs de caravanes,

- L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les parcs d’attraction,

- Les carrieres,

- Les dépéts sauvages de toutes natures (ferrailles, de matériaux de récupération ou de
véhicules,...),

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'article UPI2.

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme sont
interdites :
Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a I'article UPI2 ci-dessous.

ARTICLE UPI 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme, les
occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

- Les constructions destinées a la fonction d’entrepéts liés aux activités de plage ;

- Les installations classées soumises a déclaration a condition d'une part d'étre liées a la vie
quotidienne du quartier, et d'autre part, qu'elles ne présentent pour le voisinage aucune
incommodité, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux et aucun risque grave pour les
personnes ou pour les biens ;

- Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu'ils soient nécessaires a la
réalisation d'occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone ;

- Les ouvrages, aménagements et équipements nécessaires a la sécurisation des voies de
circulation ;

- Les constructions & destination de commerces liées aux activités halnéaires ;

- Les bars, cafés, restaurants ;

- Les constructions a destlna’uon de bureaux et services liées aux activités balnéaires ;

- Les locaux associatifs liés aux activités balnéaires ;

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme,
seules sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
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Les prescriptions du PPR mouvements de terrain.

La zone UPI comprend des espaces et secteurs contribuant a la préservation des continuités
écologiques inscrites dans le cadre de la trame bleue repérés au document graphique du
réglement et & I'annexe 18. Dans ce cas, il sera fait application des dispositions définies a
Iarticle 13 des dispositions générales du présent réglement.

ARTICLE UPI 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des acces et des voies privées doivent :

- &tre adaptées a I'opération envisagee,

. assurer la sécurité des usagers de ces voies,

. et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie et de ramassage des ordures
ménagéres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux
opérations desservies.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d'accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Tout projet d’'aménagement de voies nouvelles doit garantir le confort des déplacements & pied ou a
vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de déplacements.

ARTICLE UPI 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
~ Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau

potable conformément & la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
_ Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement,
conformément & la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :
~ La collecte et le traitement des eaux pluviales devront se conformer aux dispositions du zonage

pluvial en vigueur.
- Enaucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement
des eaux usées.

Autres réseaux :
Tous les réseaux nécessaires doivent étre encastrés dans les fagades et enterrés jusqu'au point de
raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

Collecte des ordures ménagéres :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilleures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

La collecte des ordures ménagéres se faisant en bordure de la voie publique, des aménagements
adéquats, en vue du stockage des ordures, devront étre réalisés a lintérieur des propriétés ou en
limite séparative, a la charge du maitre d'ceuvre de la construction. La prise en compte de ces
aménagements devra étre précisée dans le dossier de permis de construire ou la déclaration
préalable.
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ARTICLE UPI 5 —~ CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE UPI 6 —~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a I'alignement existant.
Les CINASPIC peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait de 'alignement des voies existantes ou
projetées.

Les aménagements et agrandissements des constructions existantes et |également autorisés a la date
d'approbation du présent PLU pourront étre implantés & une distance inférieure a celles fixées ci-
dessus, a condition de ne pas réduire le retrait existant.

ARTICLE UPI 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L.es constructions doivent s'implanter sur les limites séparatives.

ARTICLE UPI 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE UP] 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE UP110 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est fixée a 7 m sans toutefois excéder la hauteur du trottoir bordant la
RD 8007, Avenue de la Porte de France.

ARTICLE UPI 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

- Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou Faspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Dispositions particuliéres :

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent éire en harmonie avec
le caractére architectural des constructions environnantes.

- Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

- Les encorbellements des promenades sont autorisés.

- Les raccordements EDF, PTT, TV devront étre réalisés en souterrain.

- Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

- Les citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées,

- Les établissements de plage devront étre réalisés conformément aux dispositions des traités de
concession des plages de I'Etat.

ARTICLE UPI 12 — STATIONNEMENT
Non réglementé.
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ARTICLE UPI 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE UPI| 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE UPI 15 —- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UPI 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UT

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UT est dédiée aux activités touristiques.
Elle comprend deux secteurs UT1 et UT2 respectivement dédiés au camping Saint-Michel et a
P'ancien centre de vacances Roger Latournerie.

ARTICLE UT 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises & des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme sont

interdites :

- Lesinstallations classées a I'exception de celles visées a l'article UT2,

- Les constructions a destination de bureaux et de services a I'exception de celles visées a l'article
uT2,

- Les constructions a usage d’habitation a I'exception de celles visées a I'article UT2,

- Les constructions a destination de commerces a 'exception de celles visées a l'article UT2,

- Les constructions a usage d’artisanat,

- Les constructions destinées a l'industrie,

- Les constructions destinées a la fonction d’entrepdts a I'exception de celles visées a I'article UT2,

- Les destinations d'exploitation forestiére et agricole,

- Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- L'ouverture et I'extension de garages collectifs de caravanes,

- L'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL) services & 'exception
de ceux visés a l'article UT2,

- Les parcs d'attraction,

- Les parcs de stationnement,

- Les carriéres,

- Les dépéts sauvages de toutes natures (ferrailles, de matériaux de récupération ou de
véhicules,...),

- Les affouillements et exhaussements du sol a 'exception de ceux autorisés a l'article UTZ2.

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme sont
interdites :
Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a l'article UT2 ci-dessous.

ARTICLE UT 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme, les
occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apres :

Dans P'ensemble de la zone UT :
- Les constructions a usage de bureaux et de services liées et nécessaires aux activités autorisées
dans la zone ;

- Les constructions & usage de commerces liées et nécessaires aux activités autorisées dans la
zone ;

- Les constructions destinées a la fonction d’entrepdt lides a la vocation de la zone ;

- Les ouvrages, aménagements et équipements nécessaires a la sécurisation des voies de
circulation ;
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. Les installations classées liées et nécessaires aux activités autorisées dans la zone, a condition
d'une part d’étre liées a la vie quotidienne du quartier, et d'autre part, qu'elles ne présentent pour
le voisinage aucune incommodité, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux et aucun
risque grave pour les personnes ou pour les biens.

. Les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qu'ils soient nécessaires a la
réalisation d'occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone ;

Dans le secteur UT1 :
_ Les constructions & usage d’habitation liées et nécessaires au gardiennage des activités
autorisées dans la zone, dans la limite de 150 m? de surface de plancher ;

- Les résidences démontables, mobiles et tractables,
- L'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL).
Dans le secteur UT2 :

_ Les constructions a usage d’hébergements touristiques et hoteliers ainsi que les commerces,
services et artisanat liées aux activités touristiques.

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme,
seules sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les prescriptions du PPR mouvements de terrain.

ARTICLE UT 3 —~ ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- &tre adaptées a 'opération envisageée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies,

. et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie et de ramassage des ordures
ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux

opérations desservies.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d’accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Les rampes d'accés de sortie des garages prévus en sous-sol ne pourront avoir une pente supérieure
a 5% dans les 6 derniers métres.

Tout projet d’aménagement de voies nouvelles doit garantir le confort des déplacements a pied ou a
vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de déplacements.
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ARTICLE UT 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau

potable conformément a la régiementation en vigueur.

Eaux usées :
- Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

- La collecte et le traitement des eaux pluviales devront se conformer aux dispositions du zonage
pluvial en vigueur.

- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement
des eaux usées.

Autres réseaux :

Tous les réseaux nécessaires doivent &tre encastrés dans les fagades et enterrés jusqu'au point de

raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

Collecte des ordures ménageéres :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables & la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilleures conditions
techniques et d'hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

La collecte des ordures ménagéres se faisant en bordure de la voie publique, des aménagements
adéquats, en vue du stockage des ordures, devront étre réalisés a l'intérieur des propriétés ou en
limite séparative, a la charge du maitre d’ceuvre de la construction. La prise en compte de ces
aménagements devra étre précisée dans le dossier de permis de construire ou la déclaration
préalable.

ARTICLE UT 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE UT 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions peuvent s'implanter a l'alignement existant.

Les CINASPIC peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait de I'alignement des voies existantes ou
projetées.

Les aménagements et agrandissements des constructions existantes et légalement autorisés a la date
d'approbation du présent PLU pourront étre implantés & une distance inférieure a celles fixees ci-
dessus, a condition de ne pas réduire le retrait existant.

ARTICLE UT 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives.

ARTICLE UT 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE UT 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.
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ARTICLE UT 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est fixée & 7 m dans le secteur UT1.

Dans le secteur, UT2, en cas d’extension, la hauteur des constructions est limitée a celle du batiment
principal existant.

ARTICLE UT 11 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

- Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions devront s'adapter a la topographie existante des terrains. En particulier, elies
devront s'implanter de telle maniére & préserver au maximum les restanques quand elles
existent.

Dispositions particuliéres :

- Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec
le caractére architectural des constructions environnantes.

- Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

- Les raccordements EDF, PTT, TV devront étre réalisés en souterrain.

- Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

- Les citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées.

- Les toitures-terrasses sont interdites.

. Les toitures seront avec une couverture en tuile. La pente de la toiture devra étre de 30 %
maximum. Pour les annexes, les toitures & 1 pente sont autorisées lorsque la construction est
accolée au volume de la construction principale.

- Les panneaux et les capteurs solaires sont admis a la condition d’'une bonne intégration
paysagére. Sur les toits, les panneaux seront regroupés, adossés & la pente et implantés
horizontalement en bas de toiture et ne dépasseront pas 50% de la surface du pan de toiture.

ARTICLE UT 12 — STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Les dimensions des aires de stationnement, voies d'accés et aires de retournement devront respecter
les normes en vigueur.

Un arbre de haute tige sera planté pour quatre places de stationnement créées.

Dispositions particuliéres :
Les aires de stationnement (y compris pour les deux-roues) et leurs zones de manceuvres doivent étre
réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation, il est notamment exigé a cet effet :

. Pour les constructions a usage d’habitation autorisées a I'article UT2 : 1 place par logement.

. Pour les constructions a usage de bureaux et de services autorisées a l'article UT2: 1 place
pour 40 m? de surface de plancher.

- Pour les hotels : 1 place de stationnement par unité d’hébergement.

. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
Dans le secteur UT1 : 1 place pour 10 personnes accueillies.
Dans le secteur UT 2 : 1 place pour 5 personnes accueillies.

Pour le stationnement 2 roues dont au moins 50% pour les vélos, il est exigé :
. Dans le secteur UT1 : non réglementé.
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- Dans le secteur UT2 : Pour chaque établissement, un nombre d’'emplacement nécessaire au
stationnement des deux-roues doit étre réalisé et doit étre égal au moins a 30% du nombre
total d'emplacement destinés au stationnement des véhicules par établissement.

Pour les aménagements de batiments existants, il n'est pas exigé de place de stationnement si la
preuve est faite qu'il n'en résulte pas une augmentation de fréquentation.

" En cas de changement de destination d’'un immeuble existant, le nombre de places de stationnement
a réaliser sera soumis & la régle édictée pour la nouvelle destination de cet immeuble pris dans son
ensemble.

Dans le cas de programmes multifonctions, une réfaction du nombre de places de stationnement
pourra 8tre envisagée, de maniére dérogatoire et & conditions que le programme se situe & proximité
d'une ligne de transports en commun, afin d'éviter les cumuls excessifs.

ARTIGLE UT 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. Les Espaces Boisés Classés
Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux dispositions
de 'article L..113-1 du Code de I'Urbanisme.

2. Surfaces minimales d’espaces verts et d’espaces en pleine terre
A T'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, les surfaces a réaliser sont les suivantes :

Pour le secteur UT1, un coefficient de végétalisation est fixé a 70 % de la superficie totale de
['unité fonciére doit &tre conservé en espaces verts pleine terre.

Les dalles de couverture des constructions situées en sous-sol seront recouvertes de terre
végétale sur une épaisseur minimale de 0,80 m. Elles peuvent étre inclues dans le coefficient de
végétalisation.

3. Arbres a planter

A l'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

- Nombre total d’arbres de catégorie 1 & planter : au minimum 1 arbre par 100 m? d’espaces
verts a aménager.

- Nombre d'arbres de catégorie 2 & planter : au minimum 1 arbre par 50 m? d'espaces verts a
aménager.

- Les citronniers doivent représenter au moins 50 % de la totalité des arbres a planter

- Les seuls aménagements possibles dans ces limites, hormis d'autres plantations en pleine
terre, sont la réalisation, sans affouillement de sol, d’allées, de terrasses, d’escaliers et
d’aires de stationnement.

- Les arbres existants conservés — tous types — pourront étre intégrés au calcul dans les
conditions prévues au paragraphe suivant.

4. Arbres existants a conserver
A l'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

- Terrains batis : sur les terrains comportant déja une construction hors piscine ou bassin, tout
arbre ne peut étre abattu que si son état phytosanitaire le justifie, s'il présente un risque
avéré pour la sécurité des personnes ou s'il est de nature a causer, de maniére directe, des
dommages sérieux et avérés aux biens existants sur le terrain (risque de chute notamment).
Dans tous les cas, ledit arbre ne peut &tre abattu que si I'abattage constitue I'unique solution
pour pallier tout risque ou dommage. Tout arbre abattu dans ce cas doit étre remplacé par 1
arbre de haute tige de niveau équivalent.

- Terrains non bétis : dans le cas ou le terrain ne comporte pas de construction hors piscine
ou bassin, les futures constructions doivent étre implantées de maniére a ce que les 2/3 des
arbres de haute tige soient conservés.
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Les arbres plantés dans le cadre d'une autorisation d'urbanisme accordée seront des lors
considérés comme répondant a la définition des arbres existants a conserver.

Dans le cas de 'abattage d'un olivier ou d’un citronnier, il devra étre obligatoirement remplacé

par un arbre de méme essence (olivier ou agrumier).

ARTICLE UT 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UT 15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE UT 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uz

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UZ est destinée aux activilés tertiaires, artisanales et industrielles. Elle comprend deux
sous-secteurs :

- UZa correspondant a la zone artisanale aménagée dans le quartier de Saint-Roman,

- UZb correspondant a la zone d’activités du Haut-Carel.

ARTICLE UZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des aléas de mouvements de terrain et de séisme sont interdites :

- Les dépdts sauvages de toutes natures (ferrailles, de matériaux de récupération ou de
véhicules,...),

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'article UZ2.

- les constructions a destination d'habitation a 'exception de ceux visés a l'article UZ2,

- les constructions a destination de commerces a I'exception de celles admises a I'article UZ2,

- Les constructions a destination d’hébergement hbtelier,

- Les destinations d'exploitation agricole ou forestiére,

- les installations classées a I'exception de celles admises a l'article UZ2,

- Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- L'ouverture et I'extension de garages collectifs de caravanes,

- L'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations |légéres de loisirs, ainsi que I'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil,

- Les parcs d'attraction,

- Les piscines,

- Les carriéres,

Dans les zones soumises a des aléas de mouvements de terrain et de séisme sont interdites :
Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a l'article UZ2 ci-dessous.

ARTICLE UZ 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des aléas de mouvements de terrain et de séisme, les occupations
et utilisations du so! suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés

Dans le secteur UZa :
- Les constructions a usage d'habitation liées et nécessaires aux activités de la zone dans la limite
de 100 m? de surface de plancher.

Dans le secteur UZb :
- Dans la zone non aedificandi délimitée au plan de zonage, aucune construction n'est autorisée.

Dans ’ensemble de la zone UZ :
- Les commerces liés aux activités de la zone ;

- Les installations classées soumises a déclaration a condition d’'une part d’étre licées a la vie
quotidienne du quartier et d’'autre part, qu'elles ne présentent pas pour le voisinage aucune
incommodité, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux et aucun risque grave pour les
personnes et les biens ;
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- Les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qu'ils soient nécessaires a la
réalisation d'occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone ;

- Les ouvrages, aménagements et équipements nécessaires a la sécurisation des voies de
circulation et notamment de P'autoroute A8 ;

- Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme,
seules sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les prescriptions du PPR mouvements de terrain.

La zone UZ comprend des espaces et secteurs contribuant a la préservation des continuités
écologiques inscrites dans le cadre de la trame verte et bleue repérés au document graphique
du réglement et & I'annexe 16. Dans ce cas, il sera fait application des dispositions définies a
Particle 13 des dispositions générales du présent réglement.

ARTICLE UZ 3 —~ ACCES ET VOIRIE
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

. &tre adaptées a 'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies,

- et satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie et de ramassage des ordures
ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des voies privées, doivent étre adaptées aux
opérations desservies.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d'accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Les rampes d’accés de sortie des garages prévus en sous-sol ne pourront avoir une pente supérieure
a 5% dans les 6 derniers métres.

Tout projet d'aménagement de voies nouvelles doit garantir le confort des déplacements a pied ou a
vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de déplacements.

ARTICLE UZ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
_ Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public de distribution d’eau

potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
_ Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :
_ La collecte et le traitement des eaux pluviales devront se conformer aux dispositions du zonage

pluvial en vigueur.
- Enaucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
des eaux usées.
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Autres réseaux :
Tous les réseaux nécessaires doivent &tre encastrés dans les fagades et enterrés jusqu'au point de
raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

Collecte des ordures ménageres :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilleures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

La collecte des ordures ménagéres se faisant en bordure de la voie publique, des aménagements
adéquats, en vue du stockage des ordures, devront étre réalisés a l'intérieur des propriétés ou en
limite séparative, a la charge du maitre d’ceuvre de la construction. La prise en compte de ces
aménagements devra étre précisée dans le dossier de permis de construire ou la déclaration
préalable.

ARTICLE UZ 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Sans objet.
ARTICLE UZ 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a4 une distance de I'alignement existant ou projeté au moins
égale a 3 métres.

Les CINASPIC peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait de ['alignement des voies existantes ou
projetées.

Les aménagements et agrandissements des constructions existantes et Iégalement autorisés a la date
d'approbation du présent PLU pourront étre implantés & une distance inférieure a celles fixées ci-
dessus, a condition de ne pas réduire le refrait existant.

Les dispositifs nécessaires & I'utilisation ou la production des énergies renouvelables pourront étre
implantés dans la marge de recul fixée ci-dessus, dans la limite d’'un meétre de débord.

ARTICLE UZ 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale a 5 m des limites séparatives.

En cas de batiments mitoyens, les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives.

Les dispositifs nécessaires a ['utilisation ou la production des énergies renouvelables pourront étre

implantés dans la marge de recul fixée ci-dessus, dans la limite d'un métre de débord.

ARTICLE UZ 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE UZ 9 —- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions est fixée a 70% de I'unité fonciére.

ARTICLE UZ 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur UZa :
La hauteur est fixée a 12m.
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Dans le secteur UZb :

La hauteur ne peut excéder 15 meétres a I'égout du toit.

La hauteur totale des cldtures, mur-bahut compris, ne devra pas excéder 2,00 m. Le mur-bahut ne
peut avoir plus de 0,70 m de hauteur a partir du sol existant.

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, il n'est pas fixé de
régle de hauteur.

ARTICLE UZ 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de soutenement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a maodifier,
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

Les constructions devront étre en matériaux traditionnels, le bardage métallique est interdit.

ARTICLE UZ 12 — STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré sur le terrain méme et en dehors des voies de desserte.

Les dimensions des aires de stationnement, voies d'accés et aires de retournement devront respecter
les normes en vigueur.

Un arbre de haute tige sera planté pour quatre places de stationnement créées.

Dispositions particuliéres :

Les aires de stationnement (y compris pour les deux-roues) et leurs zones de manceuvres doivent étre

réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation, il est notamment exigé a cet effet :

- Les constructions a usage de logement de fonction : 1 place par logement ;

- Les constructions & usage de bureaux et de services : 1 place pour 40 m?* de surface de plancher ;

- Les constructions a usage d’artisanat: 1 place pour 40 m* de surface de plancher ;

. Les constructions a usage de commerces : 1 place pour 60 m? de surface de plancher ;

- Les constructions & usage industriel : 1 place pour 100 m? de surface de piancher. A ces places,
s'ajoutent les espaces & réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules

utilitaires : 1 aire de stationnement par tranche de 500 m? de plancher ;

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : 1 place
pour 10 personnes accueillies.

Le stationnement des véhicules ainsi que des « deux roues » correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies de desserte.

Pour le stationnement des deux roues dont au moins 50% pour les vélos :
- 1 place pour 100m? de surface de plancher.

ARTICLE UZ 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. Surfaces minimales d’espaces verts et d’espaces en pleine terre

A lexception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, les surfaces a réaliser sont les suivantes :

Septembre 2023



Ville de Menton

Plan Local d’'Urbanisme

Les dalles de couverture des constructions situées en sous-sol seront recouvertes de terre
végétale sur une épaisseur minimale de 0,80 m. Elles peuvent étre inclues dans le coefficient de
végétalisation.

2. Arbres a planter

A l'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

- Nombre total d’arbres de catégorie 1 a planter : au minimum 1 arbre par 100 m? d'espaces
verts a aménager.

- Nombre total d'arbres de catégorie 2 a planter : au minimum 1 arbre par 50 m? d'espaces
verts 8 aménager.

- Les citronniers doivent représenter au moins 50 % de la totalité des arbres a planter.

- Les seuls aménagements possibles dans ces limites, hormis d’autres plantations en pleine
terre, sont la réalisation, sans affouillement de sol, d'allées, de terrasses, d'escaliers et
d’aires de stationnement.

- Les arbres existants conservés — tous types — pourront étre intégrés au calcul dans les
conditions prévues au paragraphe suivant.

3. Arbres existants & conserver

A l'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

- Terrains bétis : sur les terrains comportant déja une construction hors piscine ou bassin, tout
arbre ne peut étre abattu que si son état phytosanitaire le justifie, s'il présente un risque avéré
pour la sécurité des personnes ou s'il est de nature a causer, de maniere directe, des
dommages sérieux et avérés aux biens existants sur le terrain (risque de chute notamment).
Dans tous les cas, ledit arbre ne peut étre abattu que si 'abattage constitue I'unique solution
pour pallier tout risque ou dommage. Tout arbre abattu dans ce cas doit étre remplacé par 1
arbre de niveau équivalent.

- Terrains non bétis : dans le cas ou le terrain ne comporte pas de construction hors piscine ou
bassin, les futures constructions doivent étre implantées de maniére a ce que les 2/3 des
arbres soient conservés. Les arbres plantés en tant qu'arbres de haute tige dans le cadre
d'une autorisation d’'urbanisme accordée seront dés lors considérés comme répondant a la
définition des arbres existants a conserver,

Dans le cas de l'abattage d'un olivier ou d'un citronnier, il devra étre obligatoirement remplacé
par un arbre de méme essence (olivier ou agrumier).

ARTICLE UZ 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UZ 15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE UZ 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Toute nouvelle construction devra étre, au minimum, raccordée au réseau ADSL.
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TITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

(ZONES AU)
Article R.123-6 du Code de Purbanisme’®

9 Dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 (décret du 28 décembre 2015, article 12).
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IAU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone IAU délimite les secteurs & caractére naturel de la commune, non équipés, destinés a
étre ouverts a P'urbanisation, 8 moyen terme. Elle est située dans le quartier du Haut-Carei. Elle
est destinée a accueillir le projet d’aménagement du nouveau quartier du Haut-Carei. Sa
vocation est a usage d'habitation (petits collectifs et d’habitats groupés); elle pourra
également accueillir des commerces et des équipements publics ;

ARTICLE IAU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 2 sont interdites.

ARTICLE IAU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des aléas de mouvements de terrain et de séisme, les occupations
et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés

Sous réserve de la réalisation des équipements d'infrastructure (alimentation en eau, assainissement,
voirie) sont autorisés :

- Les constructions & destination d’habitation ;

- Les constructions a destination de bureaux et de services ;

- Les constructions a destination de commerces ;

- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;

- Les ouvrages, aménagements et équipements nécessaires a la sécurisation des voies de
circulation ;

- Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ;

- Les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu'ils soient nécessaires a la réalisation
d’occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone.

Les occupations et utilisations du sol admises dans la zone doivent s'implanter hors des élements de
paysage identifiés sur le plan de zonage.

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme,
seules sont admises les occupations ef utilisations du sol suivantes :
- Les prescriptions du PPR mouvements de terrain.

La zone IAU comprend une servitude de mixité sociale au titre de l'article L.151-41 4° du Code
de l'urbanisme.

Elle est par ailleurs subordonnée a des orientations d'aménagement et de programmation.
L'article R.123-6 du Code de l'urbanisme' précise que les orientations d'aménagement et le
réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone.

Les constructions y sont autorisées dans le cadre de la réalisation d’une opération
d’aménagement d’ensemble, prévue par les orientations d’aménagement et de programmation
(annexées au PLU).

10 Dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 (décret du 28 décembre 2015, article 12).
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Elle comprend également des espaces et secteurs contribuant a la préservation des
continuités écologiques inscrites dans le cadre de la trame verte et bleue repérés au document
graphique du réglement et a I'annexe 16. Dans ce cas, il sera fait application des dispositions
définies a Particle 13 des dispositions générales du présent réglement.

ARTICLE IAU 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privee.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés privés doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Et notamment, toute
construction doit étre accessible au matériel de lutte contre l'incendie.

Les rampes d’accés de sortie des garages prévus en sous-sol ne pourront avoir une pente supérieure
a 5% dans les 6 derniers métres.

Tout projet d’'aménagement de voies nouvelles doit garantir le confort des déplacements a pied ou a
vélo dans des conditions de sécurité satisfaisantes pour tous les modes de déplacements.

ARTICLE IAU 4 —- DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
~ Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau

potable conformément & la réglementation en vigueur,

Faux usées :
T Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

" La collecte et le traitement des eaux pluviales devront se conformer aux dispositions du zonage
pluvial en vigueur.

- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’'assainissement
des eaux usées.

Autres réseaux .
Tous les réseaux nécessaires doivent étre encastrés dans les fagades et enterrés jusqu'au point de
raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

Collecte des ordures ménagéres :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements indispensables a la mise en
ceuvre de la collecte des déchets urbains en conteneurs normalisés dans les meilleures conditions
techniques et d’hygiéne requises tenant compte de la collecte sélective.

La collecte des ordures ménagéres se faisant en bordure de la voie publique, des aménagements
adéquats, en vue du stockage des ordures, devront étre réalisés & l'intérieur des propriétés ou en
limite séparative, a la charge du maitre d'ceuvre de la construction. La prise en compte de ces
aménagements devra étre précisée dans le dossier de permis de construire ou la déclaration
préalable.

ARTICLE IAU 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE IAU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront s'implanter & 3 m de I'alignement existant ou a creer.
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ARTICLE IAU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront s'implanter & 3 m des limites séparatives.

ARTICLE 1AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE IAU 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

La constructibilité maximale autorisée est de 18 500 m? de surface de plancher.

ARTICLE IAU 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéder 15 m. Pour 'ensemble des constructions admises
dans la zone une sur-hauteur de 3 métres sur 40 % de 'emprise batie pourra étre réalisée.

ARTICLE IAU 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou [intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages. L'implantation sera choisie de telles sortes que les
mouvements de sol soient réduits au strict minimum.

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

ARTICLE IAU 12 - STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assuré sur le terrain méme et en dehors des voies de desserte.

Les dimensions des aires de stationnement, voies d’accés et aires de retournement devront respecter
les normes en vigueur.

Un arbre de haute tige sera planté pour quatre places de stationnement créées.

Dispositions particuliéres :
Les aires de stationnement (y compris pour les deux-roues) et leurs zones de mancsuvres doivent étre
réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation, il est notamment exigé a cet effet :

Pour les constructions & usage d’habitation :
Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : 1
place par logement ;
Les autres types de logements : 1 place de stationnement pour 65 m? de surface de
plancher et 1,5 place par tranche de 65 m?* de surface de plancher supplémentaire.

- Pour les constructions a usage de bureaux et de service : 1 place de stationnement pour 40
m? de surface de plancher.

- Pour les constructions a usage de commerces : 1 place de stationnement pour 60 m? de

surface de plancher.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : 1
place pour 5 personnes accueillies.
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chaque établissement, un nombre d'emplacement nécessaire au stationnement des deux-roues
atre réalisé et doit dtre égal au moins a 30% du nombre total d’emplacement destinés au

stationnement des véhicules par établissement.

Les

places de stationnement pour vélos devront représentés 50% du total des places de

stationnement des deux roues.

ARTICLE IAU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1.

3.

Surfaces minimales d’espaces verts et d’espaces en pleine terre

A l'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, les espaces libres de toute occupation
batie devront étre traités en espaces verts.

Un coefficient de végétalisation fixé & 60% de la superficie totale de 'unité fonciére doit étre
conservé en espaces verts, dont 40 % en espaces verts pleine terre.

Les dalles de couverture des constructions situées en sous-sol seront recouvertes de ferre
végétale sur une épaisseur minimale de 0,80 m.

Arbres a planter

A l'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

- Nombre total d’arbres de catégorie 1 & planter : au minimum 1 arbre par 100 m? d'espaces
verts & aménager.

- Nombre total d’arbres de catégorie 2 & planter : au minimum 1 arbre par 50 m* d’'espaces
verts a aménager.

- Les citronniers doivent représenter au moins 50 % de la totalité¢ des arbres a planter.

- Les seuls aménagements possibles dans ces limites, hormis d'autres plantations en pleine
terre, sont la réalisation, sans affouillement de sol, d'allées, de terrasses, d'escaliers et
d’aires de stationnement.

. Les arbres existants conservés — tous types — pourront &tre intégrés au calcul dans les
conditions prévues au paragraphe suivant.

- Une partie des espaces libres peut étre dediée a la création de jardins familiaux.

Arbres existants a conserver

A lexception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
Terrains batis : sur les terrains comportant déja une construction hors piscine ou bassin, tout
arbre ne peut étre abattu que si son état phytosanitaire le justifie, s'il présente un risque averé
pour la sécurité¢ des personnes ou s'il est de nature a causer, de maniére directe, des
dommages sérieux et avérés aux biens existants sur le terrain (risque de chute notamment).
Dans tous les cas, ledit arbre ne peut étre abattu que si l'abattage constitue I'unique solution
pour pallier tout risque ou dommage. Tout arbre abattu dans ce cas doit étre remplacé par 1
arbre de niveau équivalent.

Terrains non batis : dans le cas ol le terrain ne comporte pas de construction hors piscine ou
bassin, les futures constructions doivent étre implantées de maniére & ce que les 2/3 des
arbres soient conservés.

Les arbres plantés dans le cadre d'une autorisation d’'urbanisme accordée seront dés lors
considérés comme répondant & la définition des arbres existants a conserver.

Dans le cas de I'abattage d’un olivier ou d'un citronnier, il devra obligatoirement étre remplacé
par un arbre de méme essence (olivier ou agrumier).

Eléments de paysage a protéger identifiés sur le plan de zonage et a "annexe 15 au titre
des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I'urbanisme, les travaux réalisés devront
respecter les prescriptions suivantes :
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Les arbres remarquables identifiés sur le plan de zonage devront &tre conservés dans leur état
actuel.

Si pour des raisons phytosanitaires, ces arbres existants devaient &tre abattus, ils devront éifre
remplacés par des sujets de méme essence et de taille appropriée, conformément aux
prescriptions ci-dessus (3. Arbres existants a conserver).

5. Eléments de paysage a protéger identifiés sur le plan de zonage au titre de Particle L.151-

23 du Code de l'urbanisme et participant a la trame verte communale :
Se référer a 'article 13 des dispositions générales du présent document.

ARTICLE 1AU 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE IAU 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Toutes les constructions, hors instaliations et ouvrages techniques, devront justifier du label « Haute-

Performance énergétique » prévu par larticle R.111-21 du Code de la construction et de
I'habitation ».

ARTICLE AU 16 ~ INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Toute nouvelle construction devra étre desservie par la fibre optique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1IAU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone lIAUz délimite les secteurs a caractére naturel de la commune, non équipés, destinés a
étre ouverts a P'urbanisation, a long terme. Elle a vocation a accueillir Pextension de la zone
d’activités du Carei.

ARTICLE IIAU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a ['article 2 sont interdites.

ARTICLE 1IAU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des aléas de mouvements de terrain et de séisme, les occupations
et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés

Les travaux de mise en sécurité par rapport aux risques naturels existants.

L’'aménagement et I'extension mesurée des constructions 4 usage d’habitation, sans changement
de destination, dans la limite de 20% de la surface de plancher existante.

Les ouvrages, aménagements et équipements nécessaires a la sécurisation des voies de
circulation.

Dans les zones soumises a des aléas de mouvements de terrain et de séisme, les occupations
et utilisations du sol précédentes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci~
aprés :

- Les prescriptions du PPR mouvements de terrain.

La zone AUz comprend des espaces et secteurs contribuant a la préservation des continuités
écologiques inscrites dans le cadre de la trame verte et bleue repérés au document graphique
du réglement et a 'annexe 16. Dans ce cas, il sera fait application des dispositions définies a
Particle 13 des dispositions générales du présent réglement.

ARTICLE lIAU 3 — ACCES ET VOIRIE
Non réglementé.

ARTICLE lIAU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Non réglementé.

ARTICLE IIAU 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE [IAU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES :

L’aménagement et I'extension des constructions existantes seront établis en continuité du bétiment
principal existant.
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ARTICLE [IAU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

L’aménagement et I'extension des constructions existantes seront établis en continuité du batiment

principal existant.

ARTICLE HAU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE IIAU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE HIAU 10 ~ HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions ne pourra excéder 7 m (R+1).

ARTICLE IIAU 11 — ASPECT EXTERIEUR
Non réglemente.

ARTICLE 1IAU 12 — STATIONNEMENT
Non réglementé.

ARTICLE IIAU 13 ~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les Espaces Boisés Classés
Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux dispositions de
I'article L..113-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE lIAU 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE lIAU 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE 1IAU 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES AGRICOLES

(ZONES A)

Article R.123-7 du Code de Purbanisme’’

11 Dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 (décret du 28 décembre 2015, article 12).
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A correspond aux zones agricoles de la commune. Elle comprend un secteur Ap
spécifique aux activités agricoles dans les zones protégées au tifre de la DTA des Alpes-
Maritimes et de la Loi Littoral.

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des aléas de mouvements de terrain et de séisme sont interdites :
Toutes les occupations et utilisations du sof non mentionnées a l'article AZ2.

Dans les zones soumises a des aléas de mouvements de terrain et de séisme sont interdites :
Toutes les occupations et utilisations du sol, sauf celles indiquées a 'article A2 ci-dessous ;

ARTICLE A 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme, les
occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

Dans I’ensemble de la zone A, i I'exception du secteur Ap :
- Les travaux et aménagements destinés a pallier les risques ;

- Les constructions, installations et aménagements liés et nécessaires a V'activité agricole et agro-
pastorale ;

- Les travaux d’entretien et de réhabilitation des batiments existants é_ vocation non agricole ;

- Les affouillements et exhaussements du sol & condition :
qu’ils soient strictement indispensables et nécessaires aux constructions et leur desserte, aux
installations et infrastructures autorisées dans la zone,
qu'ils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la stabilité
des versants.

Dans le secteur Ap :
- Les aménagements légers sans création de surface de plancher,
- Les affouillements et exhaussement du sol nécessaires a la réduction des risques,

Dans 'ensemble des zones A :
- Les ouvrages, aménagements et équipements nécessaires & la sécurisation des voies de
circulation et notamment de I'autoroute A8.

- Dans les sites de restanques, toute occupation de sol devra respecter le terrain naturel :
Les terrassements nécessaires a limplantation des installations devront étre limités au strict
minimum ;
Les dénivelés devront &tre aménagés en terrasses et murs de souténement de méme échelle
et de méme forme que les restanques existantes.

Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain, les occupations et
utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-apreés :
- Les prescriptions du PPR mouvements de terrain s’appliquent.
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La zone A comprend par ailleurs des espaces et secteurs contribuant a la préservation des
continuités écologiques inscrites dans le cadre de la trame bleue repérés au document
graphique du réglement et a 'annexe 16. Dans ce cas, il sera fait application des dispositions
définies a Iarticle 13 des dispositions générales du présent réglement.

ARTICLE A 3 ~ ACCES ET VOIRIE

L'imperméabilisation des voies de desserte des constructions est interdite.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
~ Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau

potable conformément a la réglementation en vigueur.

- En labsence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public de distribution d'eau
potable, les constructions ou installations autorisées a l'article 2 peuvent étre alimentées soit par
captage, forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage conformément aux prescriptions
réglementaires.

Eaux usées :

_ Toute extension ou aménagement des constructions ou installations doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement, conformément a la réglementation en vigueur.

- Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d'assainissement, les eaux
résiduelles des habitations (eaux ménagéres et eaux vannes), doivent étre acheminées vers un
dispositif d’assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle. Ces dispositifs doivent
atre réalisés conformément a la réglementation en vigueur. Une étude spécifique, a la parcelle,
de laptitude des sols a I'assainissement devra étre systématiquement réalisée conformément
aux prescriptions du Schéma Directeur d’Assainissement.

Eaux pluviales :

~ La collecte et le traitement des eaux pluviales devront se conformer aux dispositions du zonage
pluvial en vigueur.

- Enaucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’'assainissement
des eaux usées.

Autres réseaux :
Tous les réseaux nécessaires doivent étre encastrés dans les fagades et enterrés jusqu'au point de
raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

ARTICLE A 5— CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Sans objet.
ARTICLE A 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter & une distance de I'alignement existant ou projeté au moins
égale a 5 métres.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent s'implanter en
limite de I'alignement ou dans la marge de recul fixée ci-dessus.

ARTICLE A 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 5 m des limites séparatives.
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ARTICLE A 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglemente.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50 m?,

ARTICLE A 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur ne peut excéder 7 métres.
La hauteur des locaux techniques et des serres mesurée au faitage ne pourra excéder 5 m.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains.

ARTICLE A 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

Les dimensions des aires de stationnement, voies d'acces et aires de retournement devront respecter
les normes en vigueur.

ARTICLE A 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux dispositions de
larticle L.113-1 du Code de I'Urbanisme.
L'imperméabilisation des sols est interdite & I'exception des emprises baties autorisées dans la zone.

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE A 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE A 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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TITRE 5

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES NATURELLES (N)
Article R.123-8 du Code de Purbanisme™

12 Dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 (décret du 28 décembre 2015, article 12).
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N délimite les zones naturelles et les zones forestiéres dans lesquelles les activités
agricoles sont autorisées. Ce sont des secteurs de la commune a protéger en rajson soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, nofamment du point de
vue esthétique ou écologique, soit de leur caractére d’espaces naturels.

Elle comprend :

- Un secteur N correspondant aux espaces naturels ne faisant I'objet d’aucune protection
spécifique ;

- Un secteur Nc dédié aux cimetiéres du Trabuquet et du Parc du Souvenir ;

- Un secteur NG correspondant a 'aménagement de I'aire d’accueil des gens du voyage ;

- Le secteur Np correspondant aux espaces naturels protégés au titre de la DTA des Alpes-
Maritimes et des sites Natura 2000 ;

- Un secteur NM correspondant au Domaine Public Maritime ;

- Un secteur Nv correspondant aux espaces dédiés a la culture de vergers ;

- Un secteur NPI correspondant aux plages situées le long de la Promenade du Soleil et de la
Promenade de la mer occupées uniquement par des installations précaires et démontables,
des installations liées aux activités balnéaires et aux aménagements handiplages.

ARTICLE N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article N2 sont interdites.

ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme, les
occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

Dans ’ensemble des zones N :
- Les affouillements et exhaussements du sol & condition :
. gu'ils soient strictement indispensables et nécessaires aux constructions et leur desserte, aux
installations et infrastructures autorisées dans la zone,
. gqu'ils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la stabilité
des versants.
- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ;
- Les ouvrages, aménagements et équipements nécessaires a la sécurisation des voies de
circulation et notamment de I'autoroute A8 ;
- L'aménagement de chemins piétonniers ;
- Les travaux et aménagements destinés a Faccueil ou & l'information du public directement liés et
nécessaires a la gestion ou a Pouverture au public des espaces naturels ; '
- Les occupations et utilisations du sol admises dans la zone doivent s'implanter hors des éléments
de paysage identifiés sur le plan de zonage ;

Dans ’ensemble de la zone N, a 'exception de tous les autres secteurs :
- Les constructions, extensions, installations et aménagements liés et nécessaires a l'activité
agricole et forestiere ;

- Les aménagements et les installations liées et nécessaires a la mise en valeur des sites en milieu
naturel, & l'exclusion de tout hébergement, ainsi que les stationnements qui leur sont nécessaires.
Ces aménagements devront respecter le milieu naturel existant et ne pas dénaturer de par leur
localisation et leur aspect le caractére des lieux ;
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- Dans les sites de restanques, toute occupation de sol devra respecter le terrain naturel :
Les terrassements nécessaires a implantation des constructions ou installations devront étre
limités au strict minimum ;

Les dénivelés devront étre aménagés en terrasses et murs de souténement de méme échelie
et de méme forme que les restanques existantes ;

Dans I'ensemble des zones N, a 'exception des secteurs Np, Nv et Nm :

- Les adaptations, réfections, surélévations et extensions mesurées des constructions a usage
d’habitation disposant d’une surface de plancher d’au moins 50 m? 3 la date d’approbation du PLU,
dans la limite :

«  D'une extension mesurée de 20 % de la surface de plancher existante,

= D'une surface de plancher maximale de 300 m?,

«  Sous réserve de 'existence du batiment principal dans un rayon d’au moins 25 métres,

»  D'une hauteur égale a celle du batiment principal,

= A conditon que ces changements ne compromettent pas les activités agricoles,
forestigres ou la qualité paysageére du site.

Dans le sous-secteur NC :

_ Les travaux et aménagements destinés a pallier les risques ;

- Les affouillements et exhaussements de sol liés et nécessaires aux travaux et aménagements
destinés a pallier les risques ;

. Les travaux et aménagements liés et nécessaires au fonctionnement et a la gestion des
cimetiéres ;

- Les constructions et installations liées et nécessaires aux activités funéraires ;

- Les aires de stationnement qui leurs sont liées ;

- L'aménagement et I'entretien des dessertes existantes.

Dans le sous-secteur NG :

T Les constructions et installations nécessaires & I'aménagement d’une aire d’accueil des gens du
voyage ;

. Les constructions a destination d’habitation de fonction liées et nécessaires aux activités admises
dans la zone, dans la limite de 100 m? de surface de plancher et aménagés dans I'emprise de la
construction existante ;

Dans les secteurs NP et Nv :

_ Les travaux et aménagements destinés a pallier les risques ;

- Les affouillements et exhaussements de sol liés et nécessaires aux travaux et aménagements
destinés a pallier les risques ;

- La réfection et 'aménagement des constructions existantes ;

Dans le sous-secteur NM :

T Les travaux d'entretien et de gestion courants des aménagements des digues existantes ;
- Les aménagements légers nécessaires a la sécurité de la navigation ;

- Les ouvrages techniques de protection des plages et de défense de l'érosion.

Dans les secteurs NP :

_ Les installations précaires et démontables liées aux activités balnéaires, sportives et de loisirs ;

. Les installations précaires et démontables liées et nécessaires aux établissements de bains ;

- Les aménagements liés et nécessaires a P'accessibilité des personnes a mobilité réduite ;

- Les équipements publics ou d'intérét général nécessaires aux besoins du service public balnéaire
(poste de secours, sanitaires, etc.);

- Les ouvrages techniques de protection des plages contre I'érasion ;

- Les pontons;

- Les encorbellements.
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Dans les zones soumises a des risques naturels de mouvements de terrain et de séisme, les
occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

- Les prescriptions du PPR mouvements de terrain s’appliquent.

Elle comprend également des espaces et secteurs contribuant a la préservation des
continuités écologiques inscrites dans le cadre de la trame bleue repérés au document
graphique du réglement et & 'annexe 16. Dans ce cas, il sera fait application des dispositions
définies a I'article 13 des dispositions générales du présent réeglement.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
Non réglementé.

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau

potable conformément & la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

- Toute extension ou aménagement des constructions ou installations doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement, conformément a la réglementation en vigueur.

- Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d'assainissement, les eaux
résiduelles des habitations (eaux ménagéres et eaux vannes), doivent étre acheminées vers un
dispositif d’assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle. Ces dispositifs doivent
atre réalisés conformément a la réglementation en vigueur. Une étude spécifique, a la parcelle,
de T'aptitude des sols & P'assainissement devra étre systématiquement réalisée conformément
aux prescriptions du Schéma Directeur d’Assainissement.

Eaux pluviales :
- La collecte et le traitement des eaux pluviales devront se conformer aux dispositions du zonage

pluvial en vigueur.
- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
des eaux usées.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent s'implanter a une distance de l'alignement existant ou projeté au moins
égale a 5 metres.

Dans le secteur NP1 :
Les constructions doivent s'implanter soit a lalignement existant, soit en retrait fixé par les
concessions de plage.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions peuvent s'implanter a une distance au moins égale & 5 m des limites separatives.
Dans le secteur NPI :

Les constructions doivent simplanter soit a l'alignement existant, soit en refrait fixé par les
concessions de plage.
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ARTICLE N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES -UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE N 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions & vocation agricole ne doit pas excéder 50 m?.

ARTICLE N 10 — HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet jusqu'a I'égout du
toit, ne peut excéder 7 métres.

Dans le secteur NPI :
La hauteur des constructions est fixée a 3,60 m au faitage.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a maodifier,
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

La réalisation d'équipements devra &tre réduite au strict minimum et se limiter aux infrastructures et
superstructures nécessaires au fonctionnement de la zone ou qui ne peuvent étre réalisées dans une
zone a vocation urbaine.

Une minéralisation trop importante sera a proscrire.

ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT

Dans la zone N, 3 I'exception du secteur Nc :
Non réglementé.

Dans le secteur Nc ©

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Les dimensions des aires de stationnement, voies d'accés et aires de retournement devront respecter
les normes en vigueur.

ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux dispositions de
l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme.

Dans la mesure du possible, les constructions, voies d'accés et toutes utilisations du sol admises dans
la zone, devront &tre implantées de maniére & préserver les plantations existantes.
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les surfaces libres de toute occupation du sol devront étre traitées en espaces verts.
Pour les éléments de paysage a protéger identifiés sur le plan de zonage au titre de l'article

L..151-23 du Code de P'urbanisme et participant 4 la trame verte communale :
Se référer a l'article 13 des dispositions générales du présent document.
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ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE N 15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE N 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé.
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ANNEXES

Liste des éléments remarquables a protéger au titre de I'article L.151-19 du
Code de 'urbanisme
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Liste des emplacements réservés

pour sentiers pédestres, équipements et voirie

Rappel du Code de I'Urbanisme — Article L.151-41

« Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institues :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les

caractéristiques ;
2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

[..]»

Liste des emplacements réservés pour aménagement de voirie

NO

DESTINATION

TYPE

BENEFICIAIRE

LONGUEUR/
SUPERFICIE

V1

Piste de la Giraude - Elargissement & 6 m

Parcelles n° A 393, A 400, AP 201, AP 63,
A227,A 228, AP 254, AP 262, AP 64, AR
6, AR 42, AR 5, AR 31, AR 47, AR 30, AR
29, AR 52 , AR 4 et AR223

Aménagement

Commune

% 23 087 m?

V2

Route de Super Garavan - Elargissement a
6m

Parcelles n° AR 153, AR 154, AR 155, AR
215,AR 17, AR 223, AR 16, AR 355 et A 394

Aménagement

Commune

% 20282 m?

V3

Voie romaine - Elargissement & 6 m

Aménagement

Commune

= 1775 m?

V4

Entre la Porte de France et I'impasse Saint-
Laurent - Elargissement a 6,50 m

Parcelles n° AS 98, AS 104, AS 205 et AS
179

Aménagement

Commune

x 741 m?

V5

Chemin de la Colle Supérieure -

Elargissement & 6 m

Parcelles n° AW 216, AW 217, AW 224, AW
225, AW 254, AW 441, AW 443, AW 238, AW
241

Aménagement

Commune

~ 1045 m?

V6

Chemin de la Colle Inférieure - Elargissement
aém

Aménagement

Commune

~ 3625 m?

V7

Route des Ciappes - Elargissement @ 6 m

Parcelles n°® AZ 43, AZ 44, AZ 48, AZ 40, AZ
39, AZ 16, AZ 491, AZ 435, AZ 327, AZ 328,
BC 306, BC 122, BC 125, BC 443, BC 442,
BC 177, AL 81

Aménagement

Commune

= 18643 m?
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NO

DESTINATION

TYPE

BENEFICIAIRE

LONGUEUR/
SUPERFICIE

V8

Prolongement de [limpasse Bellecour -
Aménagement & 8 m sur une portion de 70
m de long

Parcelles n° BK 74, BK 103, BK 102, BK 98,
BK 97, BK 89, BK 90, BK 91, BK 92, BK 538

Création

Commune

= 953 m?

V9

Rue Urbana - Elargissement 2 9 m

Parcelles n° BK 51, BK 52, BK 53, BK 54 et
BK 55

Aménagement

Commune

= 1464 m?

V10

Route du Mont Gros - Elargissement & 6 m

Parcelles n° BC 22, BC 21, BC 20, BC 19,
BC 401, BC 402, BC 366, AL 257, AL 184,
AL 286, AL 172, AL 212, AL 268, AL 269, AL
325,AL 152, AL 151, AL 138, AL 124, AL359,
Al 46 et Al 349

Aménagement

Commune

% 21107 m?

V11

Rue Pietra Scritta - Elargissement & 10 m

Parcelles n° BD 90, BD 87, BD 86, BD 83,
BD 82, BD 80, BD 81, BD 70, BD 79, BD 78,
BD 77, AZ 273, AZ 267 et AZ 266

Aménagement

Commune

= 3 367 m?

V12

Montée du Lutétia - Elargissement & 8 m

Aménagement

Commune

81675 m?

V13

Route de 'Annonciade - Elargissement & 6
m

Parcelles n°BD 204, BD 205, BD 206, BE
178, BE 384, BE 246, BE 181, BE 259, BE
185, BE 187, BE 186, BE 200, BE 203, BE
202, BE 208, BE 209, BE 231, BE 348, BE
249, BE 233, BE 234 et BE 228

Aménagement

Commune

% 11174 m?

V14

Route des Cabrolles - Elargissement 8 8 m

Aménagement

Commune

= 24 826 m?

V15

Routedel'ensembleduSuillet-Elargissement
4 8 m depuis 'embranchement sur la RD 22
jusqu'au Suillet et élargissement a 6 m du
Suillet jusqu'a la limite communale

Ameénagement

Commune

R 27 472 m?

V16

Rue du Maréchal Juin - Elargissement 8 7 m
Parcelle n° Bl 119

Ameénagement

Commune

%~ 970 m?

V17

Antenne n°3 Serres de la Madone - Chemin
de Sainte-Agnés - Réalisation d'une aire de
retournement

Parcelles n° BN 83 et BN 112

Aménagement

Commune

~ 168 m?

V18

Chemin de la Maison Russe - Elargissement
ad9m

Parcelles n° BL 341, BL 34, BL 44, BL 45, BL
373, BM 107, BM 106, BM 47, BM 46, BM 45

Aménagement

Commune

= 1484 m?
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LONGUEUR/

N° DESTINATION TYPE BENEFICIAIRE
SUPERFICIE
Chemin du Perroquet et mise en place
V19 | dun systéme de T a I'extrémité de la voie - Ameénagement Commune = 420 m?
Elargissement 2 8 m
Desserte de la Résidence du Louvre -
Création d’une voirie en sens unique, sans
V20 | stationnement, & lintérieur des jardins de la Création Commune x 929 m?
Résidence du Louvre avec débouché sur la
rue du Louvre
Impasse des sources - Création d'une
v21 | raquette de retournement a 'extrémiteé Aménagement Commune ~ 249 m?
Parcelles n° BE 400, BE 449, BE 116
Rue Paul Morillot - Elargissement a
double sens du CD 23 au pont SNCF et
v22 | création d'une raquette de retournement - | Aménagement Commune ~ 20 043 m?2
Elargissement 2 12 m
Parcelle n° BL 56
Avenue Guillaume ler de Provence -
Création d’une raquette de retournement a .
V23 | pextrémité Aménagement Commune ~ 1027 m?
Parcelles n° BM 122 et BM 123
Impasse des Cabrolles - Création d'une
lisison entre limpasse des Cabrolles et o
V24 | pavenue Riviera - Elargissement a 4 m Création Commune ~ 409 m*
Parcelle n° Bl 296
Elargissement & 8 m de l'abreuvoir a la Conseil
Route du Baousset + Elargissement @ 7 m ; Départemental N
V25 de la nouvelle Route du Baousset & la limite ArsnEgerent des Alpes- %28 738
communale Maritimes
Promenade du Solei[, du Casino a la limite Dé Ca?tlsnf!ntal
V26 | communale Ouest - Elargissementa 12 m a Aménagement P % 15470 m?
; ; des Alpes-
partir de la bordure du trottoir sud i
Maritimes
Route de Sospel : ) Dé Ca?tr:r(?elalntal
V27 | +Traversée de Monti - Elargissement a 10 Aménagement P ~ 35613 m?
e o y des Alpes-
m (chaussée a 7 m + 2x1,56 m de trottoirs) i
Maritimes
Val des Castagnins (RD 22) - Portion Conseil
entre le Suillet et la limite communale - . Départemental
Lo Elargissement & 10 m (chaussée a 7 m + AENSgETEN! des Alpes- %4923 m?
2x1,5 m de trottoirs) Maritimes
Route de Gorbio (RD 23) - Elargissement & & 2cr)tgsrr?(|elntal
V29 | 12 m (chaussée & 7 m + stationnement 2 m Aménagement P ~ 21 880 m?
. des Alpes-
+ 2x1,5 m de trottoirs) s
Maritimes
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LONGUEUR/

o .
N DESTINATION TYPE BENEFICIAIRE SUPERFICIE
Promenade giu Soleil, entre la rue Pasteur et Dé 2?,{2?;32ma[
V30 | le Bastion - Elargissement a 12 m a partir de Aménagement P %~ 5378 m?
i des Alpes-
la bordure du trottoir sud e
Maritimes
Rue Henry Gréville - RD52 - Elargissement Dé 2?tgsnflelntal
V31 | @ 14 m (chaussée a 7 m + 2x2 m de Aménagement P =29 148 m?
4 : des Alpes-
stationnement + 2x1,5 m de trottoirs) e
Maritimes
V32 Rue Jean Soulin - Alignement de la parcelle Aménagement R ~ 68 m?

Bl 256
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Liste des emplacements réservés pour réalisation d’équipements publics et d’intérét général

N° DESTINATION TYPE BENEFICIAIRE LORIIETR
SUPERFICIE
E1 Création de réseaux d’eaux pluviales Création e — i
Cf. Schéma Directeur des eaux pluviales
E2 Création de réseaux d’assainissement Création T _
Cf. Schéma Directeur d’Assainissement
Création d’'une créche - Parcelles n° BL 34,
E4 44 et 45 - Terrain de I'Eglise orthodoxe - Rue Création Commune & 4252 m?
Morillot
Création d’un parking multimodal a proximité
ES de la gare SNCF de Menton-Ville - Parcelles Création Commune & 1741 m?
n° BK 398
Création d’un parking de proximité - Chemin
E6 des Mulets - Parcelles n° Al 124, 126, 373 Création Commune =~ 1050 m?
et 374
Liste des emplacements réservés pour réalisation de cheminements piétons
N° DESTINATION TYPE BENEFICIAIRE LEMEUEUR]
SUPERFICIE
P Promenade du Soleil - Création de passage Créafion 't I— ~ 93 m?

piéton - Parcelle n° BL 344

P2 Joncftlo.n Ru’e des Soeurs N!unet/Gare SNCF Crégtion TS s 480 F
- Création d’un passage piéton

MENTON - PLAN LOCAL D'URBANISME - LISTE DES ER POUR SENTIERS PEDESTRES, EQUIPEMENTS ET VOIRIE 5
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Commune de MENTON o
Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme -

PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Menton a été approuvé par délibération du Consell
Municipal en date du 5 mars 2018.

Ce document d'urbanisme a fait I'objet d'une modification de droit commun approuvée le 25 juin 2019 et
d’une madification simplifiée approuvée le 17 mai 2022.

CONTEXTE DE LA PROCEDURE

La modification n°3 de droit commun du Plan Local d’Urbanisme (PLU) porte sur la suppression du plan
de masse du secteur Hanbury. La suppression de ce plan de masse implique de faire évoluer certaines
dispositions du PLU notamment :

- Lasuppression du plan de masse sur le plan de zonage ;
- Leclassement en zone urbaine de 'ensemble du secteur ;
- L’adaptation des régles d’urbanisme.

Ce projet de modification concerne également la suppression d'un emplacement réservé.
Cette modification a été prescrite par Arrété Municipal n°122/22 en date du 11 octobre 2022.

Conformément aux articles L.153-36 et suivants du Code de I'Urbanisme, cette démarche s'inscrit dans
une procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme approuvé.
En effet, les évolutions envisagées :

- Ne portent pas atteinte aux orientations définies par le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables du Plan Local d'Urbanisme,

- Ne portent pas atteinte a un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels,

- Ne comportent pas de grave risque de nuisance.

Aucune ouverture a l'urbanisation ou remise en cause d'une protection environnementale ou paysageére
n'est portée par cette modification.

Prévue a l'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification de droit commun est
engagée dans les cas oU les modifications apportées permettent :
- De majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan,
- De diminuer les possibilités de construire,
- De réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Une évaluation environnementale a été réalisée dans le cadre de I'élaboration du PLU ainsi qu'une évaluation des
incidences Natura 2000. Toutefois, la commune de Menton a constitué une demande d’examen au cas par cas ad hoc
relative a la modification n°3 en date du 7 février 2023. En date du 6 avril 2023, la mission régionale d’autorité
environnementale (MRAe) a émis un avis aux termes duquel elle a considéré qu'au regard des éléments transmis par
la personne publique responsable et des enjeux connus par la MRAe, la modification n°3 du plan local d’urbanisme de
la commune de Menton n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé
humaine et ne nécessite pas d’évaluation environnementale.

La commune de Menton a délibéré pour la non réalisation d’une évaluation environnementale liée au dossier de
modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme.

Pour information et une meilleure compréhension du document, la note de présentation détaille chacun
des points de modification suivant une numérotation qui s’articule en fonction des pieces constitutives du
dossier de PLU.

Les modifications apportées aux différents articles et documents du PLU approuvé figurent en rouge et la
rédaction initiale apparait en rouge et barrée.



Commune de MENTON

Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme
NOTE DE PRESENTATION

| - Le secteur a plan de masse « Hanbury »

La présente modification concerne la suppression du plan de masse du secteur « Hanbury » et
I'adaptation des régles de cette zone.
Le site est identifié sur le plan de zonage du Plan Local d’Urbanisme en vigueur en zone UMa.

1/ Le contexte du secteur d’étude

Le secteur se situe a IEst du territoire mentonnais, dans le quartier de Garavan. Il se localise entre la voie
ferrée au Nord et 'avenue Aristide Briand au Sud.

Le site Hanbury est aujourd’hui en grande partie imperméabilisé et est composé :
e d'immeubles d’habitation avec en RDC des commerces et services,
o d'une petite place desservant une résidence,
e d'un hétel/restaurant,
e d'un café/bar.

Les immeubles situés le long de l'avenue Aristide Briand offrent une vue mer. En arriére-plan du site,
Penvironnement est trés urbain avec quelques perspectives vers l'extérieur entre les batiments.

Le secteur est accessible depuis le littoral notamment par I'avenue Porte de France (D6007) et par
I'avenue Aristide Briand.

De part et d’autre du site, 'impasse Aristide Briand et le chemin du Perroquet permettent de desservir les
habitations.

Route départementale
Route communale ou autre
.~ Voie férrée



Commune de MENTON g
Modification n°3 du Plan Local d’'Urbanisme s
NOTE DE PRESENTATION

Le secteur Hanbury se situe en bord de mer et présente une topographie trés homogéne avec une
déclivité quasi-nulle (environ 2 metres entre le Nord et le Sud du secteur) et une altitude moyenne de 5
metres environ.

Il ne se situe dans aucun bassin versant d'un cours d’eau permanant mais a proximité du vallon de
Monieri situé a 'Ouest.

Cours 3'22u et vailons :
s Cowrs d'eau p2rmanant
weeme \aflon temporaire

Zoom, hydrographie

Concernant les risques naturels, la zone UMa est située :

e En zone de sismicité 4, risque sismique moyen ;
o En zone NE (non exposé) du plan de prévention des risques de mouvements de terrain (PPR) ;
e En zone aléa modéré du risque de retrait gonflement des argiles.

Au regard des espaces naturels protégés et inventaires patrimoniaux, le secteur Hanbury se localise en
dehors des périmétres du réseau Natura 2000, des ZNIEFF, des sites classés et des zones humides.

En revanche comme l'intégralité de la commune, le site se situe au sein du site inscrit : le littoral de Nice a
Menton.

Le quartier Hanbury est desservi par le réseau d'alimentation en eau potable et est raccordé au réseau de
collecte des eaux usées. Il possede également un réseau de & 300 raccordé sous la voie littorale.

Enfin par rapport aux continuités écologiques et la trame verte et bleue annexée au PLU en vigueur,
aucune zone a protéger n'est recensée.



Commune de MENTON J
Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme

NOTE DE PRESENTATION

2/ Le Plan Local d’Urbanisme en vigueur

Le Plan Local d’Urbanisme en vigueur classe le secteur en zone UMa.
La zone UMa correspond aux secteurs a plan de masse sur le territoire communal.

Issu du Plan d’Occupation des Sols (POS - 2003), le secteur & plan de masse de Garavan-Hanbury avait
été reconduit dans le Plan Local d’Urbanisme (PLU) afin de poursuivre sa réalisation. Les dispositions
réglementaires proposées dans le PLU en vigueur permettaient le réaménagement et la requalification de
la zone, conformément au projet initialement prévu.

Aujourd’hui et depuis 'approbation du PLU, aucun projet n'a permis de faire évoluer le réaménagement de
cette zone. La partie Est du site est occupé par un immeuble d’habitation récent (2010) avec en RDC des
commerces et services organisé autour d’une place. Elle n'évoluera pas et aucun aménagement n'est
projeté.

Pour la partie Ouest, cette zone pourra étre requalifice et répondre & l'objectif du PADD : « Requalifier
Fensemble du littoral, de la limite de Roquebrune-Cap-Martin a la frontiere italienne - aménagements de
surface, plan d'aménagement, etc. ».

Dans le PADD du PLU approuvé, le secteur est identifié en espace & enjeux et sites stratégiques pour la
commune. La restructuration de cette zone rendra possible la réalisation d'un aménagement respectueux
du site et s'intégrant parfaitement dans son environnement.

La suppression du plan de masse parait ainsi justifiée et permettrait & la commune de Menton de réaliser
un projet d'aménagement. En effet, la présence du plan de masse ne permet pas la réalisation
d’opération. L'aménagement qui était projeté en 2003 n'est plus cohérent avec les objectifs et politiques
d'aménagement poursuivis par la Municipalité.

Le secteur & plan masse repris a lidentique de 'ancien POS n'est également plus adapté a la vocation
urbanistique du secteur.

Ainsi il est projeté de reclasser ce secteur en zone UAa. La zone UAa correspond aux espaces urbains
denses, situés le long du littoral mentonnais et de Garavan dont le caractére architectural doit étre
préservé tout en permettant 'adaptation aux conditions de vie actuelles.

Ce zonage permettra de maintenir un front bati en front de mer de maniere cohérente et intégrée au tissu
urbain existant. Comme pour I'ensemble des zones UA de la commune, une attention particuliere sera
portée sur la connexion des batiments avec le végétal libre ou maitrisé environnant, ainsi qu'avec le béti
voisin. Le potentiel de densification de toute cette zone, découlant de ce changement, dépendra des
projets qui seront susceptibles de se développer. Le renouvellement urbain pourra se realiser par la
démolition des batiments existants et remplacement par de nouvelles constructions ou par la
transformation de I'existant (agrandissement, surélévation etc).

Par ailleurs, dans cette zone UAa et dans les zones urbaines a proximité et notamment dans le secteur
« Garavan — Hanbury » d'autres aménagements sont prévus ou sont en cours :
. Pour l'attractivité et le dynamisme économique : réalisation d’un hétel haut de gamme, projection
d'une zone de loisirs, réaménagement des espaces attenants (promenade, front de mer, stade
Jean Rondelli) ;
- Pour renforcer la fonction commerciale et de service de la commune : réflexion spécifique pour
mettre en valeur les activités commerciales et nautiques du Quai Laurenti.

L'emplacement réservé pour mixité sociale n°2 est maintenu et permettra de participer a leffort de
production de logements locatifs conventionnés sur le territoire mentonnais. L'ensemble de la zone est
également concerné par le périmétre de mixité sociale du fait de son classement en zone UA.

Enfin, des aménagements de voirie sont également prévus en limite Ouest du site. Cet emplacement
réservé est maintenu.
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Potentiel de densification
Le plan masse comporte 3 secteurs : zone Est, zone centrale et zone Ouest.

Le fait de ne plus imposer des gabarits envisagés dans le cadre d'une urbanisation du précédent siécle,
permet d’ouvrir la réflexion sur une architecture et des gabarits tenant compte de nouveaux enjeux. La loi
Climat et résilience du 22 ao(t 2021 introduit un objectif d'optimisation de l'utilisation des espaces
urbanisés et a urbaniser.

A ce jour, la zone centrale a déja fait 'objet d’'un permis de construire dans les années 2010 respectant les
gabarits definis au plan masse de la zone UM. Aucune évolution ne peut étre raisonnablement envisagée
a moyen voir long terme.

La zone Est est composée de plusieurs batiments du siecle dernier, essentiellement des copropriétés et
quelques propriétés individuelles, soit un peu plus de 50 propriétaires.

La réalisation d’une apération immabiliére globale sur ce secteur est difficilement envisageable & moyen
terme voir long terme pour des raisons évidentes de maitrise du foncier.

Aucurie évolution ne peut &tre raisonnablement envisagée a moyen voir long terme.

La zone Ouest est pleinement concernée par la modification envisagée, les propriétés existantes
(restaurant Paris-Rome, immeubles anciens...) étant désormais parfaitement maitrisées sur le plan
foncier. La densification induite par la modification du PLU portera essentiellement sur cette emprise a
court terme.

La surface de plancher dans ce secteur prévue au PLU est d’environ 2500 m? environ, soit 40 logements
environ. Un classement en Zone UAa porte la surface de plancher a environ 3500 m? environ, soit 55
logements environ.

Par ailleurs, 'emplacement réservé pour mixité sociale est maintenu en partie Nord.

Dans le cadre du plan masse, cela permettait la création d’'environ une trentaine de logements. Dans le
cadre du passage en zone UAa permettant de passer en R+6, le nombre de logements serait augmenté et
passerait a environ 40 logements.
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a) Le plan de zonage
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Extrait de la modification

Les plans de zonage figurent dans le présent dossier (piece n°4 du PLU).

Le plan de zonage est ainsi modifié pour basculer le secteur Hanbury de zone UMa & zone UAa.

La planche 4f « Plan masse Hanbury » est supprimée.

b) Le réglement (extrait)

Toutes les références au secteur UMa sont supprimées du reglement (piece n°3): article 3 des
dispositions générales et dispositions applicables & la zone UM (articles 2, 3, 6, 10 et 13).

Aucune disposition réglementaire n'est modifiée.

Par ailleurs, suite a 'avis de la DDTM, I'article 10 des dispositions générales du réglement du PLU relatif
aux secteurs de mixité sociale est complété afin de préciser que dans le cas ott un Emplacement Réservé
pour Mixité Sociale (ERMS) se superpose a un périmetre de mixité social (PMS), les principes attenant a

'ERMS prévalent sur les principes du PMS.
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Il - La suppression de 'emplacement réservé n°E3

Dans le PLU en vigueur figure un emplacement réservé n°E3 relatif a la « création d'un cinéma » sur la
parcelle n° BM 173 au bénéfice de la commune.

La commune projetait dans le secteur du Borrigo la réalisation d’un cinéma dans le cadre du projet
d’aménagement envisagé sur le site de 'ancien centre de vacances Roger La Tournerie.

Depuis I'approbation du PLU, les intentions d’aménagement ont évolué et le projet de cinéma a été
abandonné.

La Ville souhaite ainsi supprimer cet emplacement réservé afin de permettre la réalisation d’un projet
d'aménagement.

Dans le cadre de la révision du PLU, une réflexion est initiée en vue du réaménagement du site :
logements, réhabilitation, services, équipements, parkings, hebergement touristique.

Modifications apportées

Les plans de zonage figurent dans le présent dossier (piece n°4 du PLU).

a) Le plan de zonage

DI

Suite aux remarques des personnes publiques associées, les périmétres des PAPAG caduc sont
supprimés des plans de zonage et les mentions inscrites dans le reglement également.
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b) La liste des emplacements réservés pour réalisation d’équipements publics et d’intérét
général

Le détail de la liste des emplacements figure dans la piece n°5a annexée au présent dossier

. LONGUEUR/
Q

N DESTINATION TYPE BENEFICIAIRE NeSrap
Création de réseaux d'eaux pluviales A~

B Cr. Schéma Directeur des eaux pluviales Gireatan Gampuns B
Création de réseaux d'assainissement g

E2 Cf. Schéma Directeur d’Assainissement Greation Commune )

= Sréatiop-dur-eirema Pareees B3 Créatier commune ~4-862m2
Création d'une créche - Parcelles n° BL 34,

E4 44 et 45 - Terrain de 'Eglise orthodoxe - Rue Création Commune = 4252 m?
Morillot
Création d'un parking multimodal & proximité

E5 de la gare SNCF de Menton-Ville - Parcelles Création Commune ~ 1741 m?
n° BK 398
Création d’un parking de proximité - Chemin

E6 des Mulets - Parcelles n° Al 124, 126, 373 Création Commune ~ 1060 m?
et 374
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Il -L’évolution des surfaces de zones

La modification de droit commun n°3 du PLU de Menton entraine des modifications des surfaces des
zones du PLU :

PLU en vigueur Modification n°3
ZONE UA 126,4 hectares 127,3 hectares
Dont Zone UAa 67,5 hectares . 68,4 hectares
ZONE UM 2,4 hectares 1,5 hectares
Dont Zone UMa 0,9 hectare 0 hectare

IV- La prise en compte des contraintes supra-communales

Le respect des grands principes généraux

LA PRISE EN GOMPTE DE L’ARTICLE L.101-1 ET L..101-2 DU CODE DE L’URBANISME

Selon ces articles :

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Les collectivités publiques en sont les
gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis a l'article L.101-2, elles harmonisent leurs prévisions et leurs
décisions d'utilisation de I'espace dans le respect réciproque de leur autonomie. ».

« Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiere
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines ef rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre l'étalement urbain ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine
culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysageére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et-rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs a I'usage individuel de l'automobile ;

4° | a séourité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ; '

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol
ot du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi
que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre I'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme ;
7° | a lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions
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de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société.inclusive vis-a-vis des personnes
en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales. »

> La présente modification respecte ces articles puisque les changements proposés
s’inscrivent dans le strict respect des objectifs du PADD.

> Les modifications du réglement, du zonage et de la liste des emplacements réservés ne
sont pas de nature a remettre en cause les objectifs énumérés ci-dessus.

» Les objectifs concernant la protection des milieux naturels et des paysages, la
préservation de la qualité de I'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources
naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la création, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques est sans objet pour cette
procédure compte tenu de la porté juridique de ce type de procédure et & ce titre, de
'impossibilité de :

o porter atteinte aux orientations définies par le Projet d'’Aménagement et de
Développement Durables du Plan Local d'Urbanisme,

o ne pas porter atteinte a un espace bhoisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,

> L’objectif « une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et
paysages naturels » est également sans objet pour les mémes raisons.

» Aucune nouvelle construction et consommation d’espace n’est prévue. Il s’agit d’une
restructuration des batis existants.

LA PRISE EN COMPTE DES ARTIGLES L.1563-41 A L.153-44 DU CODE DE L’'URBANISME

Le projet de modification de droit commun est soumis a enquéte publique réalisée conformément au
chapitre 111 du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le maire lorsqu'il a pour effet :
1°  Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;
2°  Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3°  Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;
4°  Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du code de 'urbanisme.
A lissue de l'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission
d'enquéte, est approuvé par délibération du conseil municipal. ,
> La présente modification de droit commun respecte ces articles du Code de I'urbanisme.

Le respect des dispositions particuliéres

LA PRISE EN COMPTE DE LA DIRECTIVE TERRITORIALE D’AMENAGEMENT (DTA) ET DE LA LOI LITTORAL

La DTA des Alpes-Maritimes a été approuvée par décret le 2 décembre 2003. Elle s'impose aux
documents d’urbanisme inférieurs en termes de compatibilité, cependant la cartographie des dispositions
relatives & Papplication des lois Montagne et Littoral, qui a valeur réglementaire, s'impose en termes de
conformité.
Les objectifs généraux de la DTA sont
- de conforter le positionnement des Alpes-Maritimes et notamment & améliorer la qualité des
relations en matiére de transport et a renforcer un certain nombre de poles d’excellence, tels que
le tourisme, atout majeur des Alpes-Maritimes, les hautes technologies, I'enseignement et la
recherche,
- de préserver et valoriser I'environnement qui, en dehors de ses qualités intrinseques, constitue un
élément fort d'attractivité de ce département,
- de maitriser le développement afin de gérer I'espace de fagon économe, de satisfaire aux besoins
présents et futurs des populations, de prévenir et remeédier aux déséquilibre sociaux et spatiaux.
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La loi Littoral identifie le littoral comme constituant une identité géographique qui appelle a une politique
spécifique d’aménagement et de protection.
> Les dispositions prises dans le cadre de la modification de droit commun ne remettent pas
en cause les orientations de la DTA et répondent aux objectifs en matiére de maitrise du
développement urbain.
» Cette modification ne réduit pas une protection identifiée par la DTA et est conforme a la
loi Littoral. : '
> Le secteur est identifié par la DTA comme espace a enjeux. Les espaces a enjeux peuvent
atre structurés ou restructurés compte-tenu de leur capacité a accueillir une partie des
besoins actuels et futurs en matiére d’habitat, d’activités, d’équipements et de services.

LA PRISE EN COMPTE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

> Les dispositions de la modification n°3 du PLU prennent en considération les servitudes
d’utilité publique applicables sur le territoire de la commune Menton.

LES RISQUES NATURELS ET CONTRAINTES

Les modifications apportées au PLU de la commune de Menton respectent bien les risques
naturels et contraintes tel que :
- Risque sismique, les dispositions de I'arrété du 22 octobre 2010 qui définit la classification et les
régles de construction parasismique applicables aux batiments de la classe dite « a risque normal
» en application de 'article R.563-5 du Code de PEnvironnement,
- Plan de Prévention des Risques Naturels de Mouvements de Terrain approuvé par arrété
préfectoral du 14.02.2001 : le terrain se situe en zone non exposee,
- Aléa retrait-gonflement des terrains argileux, le niveau de laléa indiqué dans le porté a
connaissance de l'Etat,
- Atlas des zones inondables : le secteur se situe en dehors d'une zone d'aléa,
- Pac de submersion marine: le secteur se situe en dehors des zones potentiellement
submersibles.

PRISE EN COMPTE DES AUTRES SCHEMAS ET PLANS SUPRA COMMUNAUX

La présente modification ne peut avoir aucune incidence significative sur les autres schémas, tels
que le schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires
(SRADDET), le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du bassin Rhéne-
Méditerranée, le Plan de Gestion des risques Inondation (PGRI) du bassin Rhone-Mediterranee, Le
Programme Local de Habitat (PLH) de la CARF et plans relatifs a la protection de l'environnement, tels
que le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET), les Plans regionaux et départementaux de gestion des
déchets, la Charte de développement durable de P'agriculture et de la forét des Alpes- Maritimes, dans la
mesure ol, comme il a été indiqué en préambule de cette note, la présente modification n°3 :

- g'inscrit dans les orientations générales du PADD ;

- ne réduit aucune protection ;

- ne porte atteinte a aucun espace naturel, agricole ou boisé classé ;

- ne comporte pas de grave risque de nuisance.

Les modifications du PLU, de par leur contenu et leur porté ne sont pas de nature a remettre en
cause les orientations des plans relatifs a la protection de Penvironnement. D’un point de vue
environnemental, il n’est porté aucune atteinte aux paysages, a I'activité agricole et aux espaces
naturels et forestiers. :
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V - Conclusion

La modification de droit commun présentée entre dans le cadre des dispositions réglementaires d'une
modification de Plan Local d’'Urbanisme.

Elle reprend les dispositions édictées par le PLU actuel, sans porter atteinte a I'économie générale de
celui-ci.
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Le Président de la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) PACA ,

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative &
'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son
annexe Il ;

Vu le Code de I'urbanisme, notamment ses articles R104-33 a R104-37
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale ;

Vu le décret n° 2022-1165 du 20 aolt 2022 portant création et organisation de I'Inspection générale de
l'environnement et du développement durable (IGEDD) ;

Vu les arrétés de la ministre de la transition écologique du 11 aolt 2020 et du 6 avril 2021 portant
nomination de membres de missions régionales d’autorité environnementale de ['Inspection générale
de F'environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu la décision de la MRAe du 15 avrii 2021 portant délégation a Philippe Guillard, président de la
Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) PACA, Jean-Michel Palette, Jean-Frangois
Desbouis membres permanents de 'lGEDD et Sandrine Arbizzi, chargée de mission de I'"GEDD, pour
adoption de certains actes relatifs a des plans, programmes et documents d’urbanisme ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe PACA adopté le 29 octobre 2020, et notamment son article 6 ;

Vu la réception initiale enregistrée sous le numéro CU-2023-3357 en date du 07/02/23, relative a la
modification n°3 du plan local d'urbanisme de la commune de Menton (06), déposée par la commune
de Menton en application des articles R.104-33 a 37 du Code de l'urbanisme ;

Vu la consultation de 'agence régionale de santé en date du 07/02/23 ;

Considérant que la commune de Menton, d’'une superficie de 1 506 ha, compte 30 717 habitants
(recensement 2021) ;

Considérant que le plan local d’urbanisme (PLU), approuvé le 05/03/2018, a fait 'objet d'un avis de la
MRAe en date du 22/06/2017 ;

Considérant que la modification n°3 du PLU a pour objet la suppression du plan de masse du secteur
« Hanbury » classé en zone UMa' et le reclassement de 'ensemble du secteur en zone UAa? afin de
réaliser un projet d'aménagement ;

Considérant qu'au regard des éléments transmis par la personne publique responsable et des enjeux
connus par la MRAeg, la modification n°3 du plan local d'urbanisme de la commune de Menton (06)
n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au
sens de 'annexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement.

REND L'AVIS CONFORME QUI SUIT :

Le projet de modification n°3 du plan local d’urbanisme de la commune de Menton (08) ne nécessite
pas d'évaluation environnementale.

1 Secteurs a plan de masse.
2 FEspaces urbains denses, situgs le long du littoral mentonnais et de Garavan dont le caractére architectural doit étre préservé tout
en permettant I'adaptation aux conditions de vie actuelles.

Avis conforme N°CU-2023-3357 du 06/04/2023 sur la modification n°3 du plan focal d'urbanisme de Menton (06)



Conformément a 'article R.104-33 du Code de I'urbanisme, la commune de Menton rendra une
décision en ce sens.

Le présent avis ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Il ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

L’avis est mis en ligne sur le site internet de la MRAe PACA ;

Fait a Marseille, le 6 avril 2023

Pour la MRAe,
Philippe GUILLARD, président de la MRAe PACA

Avis conforme N°CU-2023-3357 du 06/04/2023 sur la modification n°3 du plan local d’urbanisme de Menton (06)
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